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第一节 重要提示
1、本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规

划，投资者应当到www.sse.com.cn网站仔细阅读年度报告全文。
2、本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实性、准确性、完整

性，不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。
3、公司全体董事出席董事会会议。
4、容诚会计师事务所（特殊普通合伙）为本公司出具了标准无保留意见的审计报告。
5、董事会决议通过的本报告期利润分配预案或公积金转增股本预案
经容诚会计师事务所（特殊普通合伙）审计，2024年度本公司实现归属于母公司股东的净利润2,

945,806,792.22元（以下简称“归母净利润”）。
鉴于：
（1）公司在 2024年第二次临时股东大会通过的《关于交易完成后增强股东回报规划的议案》中，

对2024年度和2025年度的利润分配作出了进一步的安排：每年以现金方式分配的利润不少于当年实
现的合并报表归属于上市公司股东的可供分配利润的30%，且每年每股分红不低于0.7元。

（2）公司于2025年1月20日实施了2024年度的中期分红，每10股派发了现金红利4元（含税）。
综合考虑上述现金分红安排、2024年度的中期分红实施情况以及本公司业务可持续发展等因素，

公司2024年度利润分配方案如下：
1.本次利润分配方案（不含2024年度中期分红）
公司本次拟向全体股东每10股派发现金红利3元（含税）。截至2024年12月31日，公司总股本2,

947,095,201股，以此计算合计拟派发现金红利884,128,560.30元（含税）。
2.2024年度利润分配方案（包含2024年度中期分红）
2024年度公司的现金分红（包括上述2024年中期已分配的现金红利）总方案为每10股派发现金

红利 7元（含税），现金红利总额为 2,062,966,640.70元，剩余未分配利润结转至 2025年度。本公司
2024年度不进行资本公积金转增及送股。

2024年度拟派发的现金红利占归母净利润的比例为70.03%，相比去年现金红利占剔除收购美凯
龙确认的重组收益后的归母净利润的比例增长11.32个百分点。

如在实施权益分派的股权登记日前公司总股本发生变动，公司拟维持每股分配金额不变，相应调
整分配总额。

上述利润分配方案尚需提交本公司股东大会审议。
第二节 公司基本情况
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2、近三年主要会计数据和财务指标
2.1 主要会计数据
单位：元 币种：人民币

主要会计数据

营业收入

归属于上市公司股东的净利润

归属于上市公司股东的扣除非经常性损
益的净利润

经营活动产生的现金流量净额

归属于上市公司股东的净资产

总资产

2024年

701,296,097,235.55
2,945,806,792.22
1,904,771,399.65
11,213,142,418.33

2024年末

71,985,901,723.05
767,867,229,964.89

2023年

763,678,154,781.68
13,103,998,394.49
2,406,503,227.13
29,394,967,795.55

2023年末

69,510,983,326.64
820,851,868,858.69

本期比上年同期
增减(%)
-8.17
-77.52
-20.85
-61.85

本期末比上年同
期末增减（%）

3.56
-6.45

2022年

832,829,657,447.71
6,275,036,710.94
3,696,798,887.21
15,475,808,282.94

2022年末

58,482,008,815.95
664,937,670,646.45

2.1.1本期“归属于上市公司股东的净利润”下降主要原因说明：
2023年第三季度，公司及下属子公司联发集团收购美凯龙29.95%股份取得控制权，由于合并对

价小于合并中取得的被购买方可辨认净资产公允价值份额，确认重组收益96.19亿元，其中归属于上
市公司股东的重组收益为95.22亿元，导致公司2023年度表观净利润较高，2024年净利润不可与之直
接计算同比变动。剔除上述重组收益后，公司2023年“归属于上市公司股东的净利润”为35.82亿元，
2024年可比口径同比减少6.36亿元，同比下降17.75%。

2.1.2 公司财务数据分板块情况
公司所从事的主营业务包括供应链运营业务和房地产业务。此外，公司于2023年收购了美凯龙

的控制权，美凯龙自2023年8月末纳入公司合并报表范围。公司各业务分部的主要财务数据如下：
单位：万元 币种：人民币

本 期 发
生额

营 业 收
入

营 业 成
本

利 润 总
额

净利润

归 属 于
上 市 公
司 股 东
的 净 利

润

归 属 于
母 公 司
所 有 者
的 扣 除
非 经 常
性 损 益
的 净 利

润

2024年

供 应 链
运 营 业
务分部

50,893,592
49,770,602

476,422

352,359

350,572

201,818

房 地 产
业 务 分

部

18,458,439
15,909,052
1,016,440

554,869

34,289

40,250

家居商
场运营
业务分

部

777,579
330,213
- 368,967
- 325,277

- 90,281

- 51,590

合计

70,129,610
66,009,867
1,123,895

581,952

294,581

190,477

2023年

供 应 链
运 营 业
务分部

59,336,648
58,129,112

513,546

391,912

395,346

250,538

房 地 产
业 务 分

部

16,645,031
14,729,009

801,548

529,049

19,121

22,759

家居商
场运营
业务分
部（9-12月）

386,137
182,654
- 197,756
- 197,879

- 56,307

- 32,647

重 组
收益

961,874
961,874

952,239

合计

76,367,815
73,040,774
2,079,212
1,684,956

1,310,400

240,650

增减比例（%）

供应
链运
营业
务分
部

-14.23
-14.38
-7.23
-10.09
-11.33

-19.45

房地
产业
务分
部

10.89

8.01

26.81

4.88

79.33

76.85

家居
商场
运营
业务
分部

不适
用

不适
用

不适
用

不适
用

不适
用

不适
用

合计

-8.17
-9.63
-45.95
-65.46
-77.52

-20.85

注1：上表中合计数尾差系四舍五入所致。
注2：公司于2023年8月末将美凯龙纳入合并报表范围，故公司家居商场运营业务分部利润表本

期数为2024年1-12月金额，上年同期数为2023年9-12月金额，两者无可比性，上表同比数相应列示
为“不适用”。

2023年第三季度，公司及下属子公司联发集团收购美凯龙29.95%股份取得控制权，由于合并对
价小于合并中取得的被购买方可辨认净资产公允价值份额，确认重组收益96.19亿元，其中归属于上
市公司股东的重组收益为95.22亿元，导致公司2023年度表观净利润较高，2024年净利润不可与之直
接计算同比变动。剔除上述重组收益后，公司2023年“归属于上市公司股东的净利润”为35.82亿元，
2024年可比口径同比减少6.36亿元，同比下降17.75%。具体情况如下：

1. 供应链运营业务分部
2024年，供应链运营业务实现营业收入5,089.36亿元，同比下降14.23%；实现归属于母公司所有

者的净利润35.06亿元，同比减少4.47亿元，同比下降11.33%。归母净利润下降主要是由于2023年公
司下属子公司取得联营企业阳光纸业14.34%股权，因投资成本小于取得投资时应享有的被投资单位
可辨认净资产公允价值的份额，产生的收益计入营业外收入，为2023年度贡献归母净利润约3亿元，
本年度无此事项。

2.房地产业务分部
2024年，房地产业务分部实现营业收入1,845.84亿元，同比增长10.09%；实现归母净利润3.43亿

元，同比增加1.52亿元，同比增幅79.33%。 其中：
（1）子公司建发房产根据谨慎性原则计提 37.09亿元存货跌价准备，实现“归母净利润”41.81亿

元，为公司房地产业务分部贡献“归母净利润”20.21亿元，同比减少0.29亿元；
（2）子公司联发集团根据谨慎性原则计提 20.92亿元存货跌价准备，房地产业务实现“归母净利

润”为-18.25亿元，为公司房地产业务分部贡献的“归母净利润”为-17.72亿元，同比减亏0.86亿元；
（3）本公司出售天津金晨房地产开发有限责任公司股权，取得投资收益0.94亿元。
3.美凯龙经营损益
（1）2024年度，美凯龙商场租赁及运营业务的营业利润超4亿元；美凯龙根据谨慎性原则计提资

产减值准备和信用减值准备、调整投资性房地产项目带来的公允价值下降，以及由于停止部分回报率
不及预期项目等原因产生的营业外支出，以上四项合计金额为 33.90亿元，实现“归母净利润”为-
30.46亿元。美凯龙为建发股份贡献的“归母净利润”为-9.03亿元。

（2）美凯龙为建发股份贡献的“归母净利润”同比减少3.4亿元，主要是由于公司2024年度合并美
凯龙全年的利润表，2023年度仅合并美凯龙9-12月的利润表，由于合并期间的差异导致2024年度美
凯龙归属于建发股份母公司所有者的净亏损有所增加所致。

单位：万元 币种：人民币

本期发
生额

总资产

总负债

净资产

归属于
上市公
司股东
的净资

产

2024年

供 应 链
运 营 业
务分部

12,432,060
8,799,307
3,632,753

3,104,672

房 地 产
业 务 分

部

52,557,724
38,472,877
14,084,847

2,672,508

家 居 商
场 运 营
业 务 分

部

11,796,939
6,698,758
5,098,181

1,421,410

合计

76,786,723
53,970,942
22,815,781

7,198,590

2023年

供 应 链
运 营 业
务分部

12,591,262
9,087,976
3,503,286

3,027,514

房 地 产
业 务 分

部

57,206,147
43,680,060
13,526,087

2,392,306

家 居 商
场 运 营
业 务 分

部

12,287,778
6,853,246
5,434,532

1,531,279

合计

82,085,187
59,621,282
22,463,905

6,951,098

增减比例（%）

供 应
链 运
营 业
务 分

部

-1.26

-3.18

3.70

2.55

房 地
产 业
务 分
部

-8.13
-11.92
4.13

11.71

家居商
场运营
业务分

部

-3.99

-2.25

-6.19

-7.17

合计

-6.45
-9.48
1.57

3.56

注：上表中合计数尾差系四舍五入所致
2.2 主要财务指标

主要财务指标

基本每股收益（元／股）

扣除非经常性损益后的基本每股收益
（元／股）

加权平均净资产收益率（%）

扣除非经常性损益后的加权平均净资产
收益率（%）

2024年

0.82
0.46
4.22
2.37

2023年

4.29
0.65
24.85
3.79

本期比上年同期
增减(%)
-80.89
-29.23

减少 20.63 个百分
点

减 少 1.42 个 百 分
点

2022年

1.92
1.06
12.62
6.98

报告期末公司前三年主要会计数据和财务指标的说明
√适用 □不适用
本报告期归属于上市公司股东的净利润包含报告期归属于永续债持有人的税后利息 574,276,

236.56元，扣除后本报告期归属于上市公司股东的净利润为2,371,530,555.66元，计算基本每股收益、
加权平均净资产收益率等上述主要财务指标时均扣除了永续债及利息；计算2023年度的基本每股收
益和加权平均净资产收益率时，2023年度的“归属上市公司股东的净利润”中包含公司收购美凯龙控
制权而产生的重组收益95.22亿元。

3、2024年分季度主要财务数据
单位：元 币种：人民币

营业收入

归属于上市公司
股东的净利润

归属于上市公司
股东的扣除非经
常性损益后的净

利润

经营活动产生的
现金流量净额

第一季度
（1-3月份）

131,337,299,273.15
603,889,906.92

281,703,398.60

-46,515,017,949.59

第二季度
（4-6月份）

187,677,212,456.02
594,950,566.38

565,984,140.43

24,402,538,559.77

第三季度
（7-9月份）

183,121,711,293.67
859,363,685.35

472,306,921.46

7,999,770,898.55

第四季度
（10-12月份）

199,159,874,212.71
887,602,633.57

584,776,939.16

25,325,850,909.60
4、经营情况讨论与分析
2024年，地缘政治冲突加剧，全球经济增长放缓且分化加剧。面对错综复杂的外部形势，公司党

委和董事会带领全体干部员工，聚焦核心主业，稳步推动高质量发展，各项工作初显成效。供应链运
营业务在做好经营风险管控的同时，加快推进海外布局和市场开拓，海外业务规模同比增长约12%，
核心品类经营总货量继续保持增长；地产业务不断精进产品力和服务力，合同销售金额第四季度筑底
回升，子公司建发房产全年销售金额位列全国第7名，较上年提升1名。

4.1 2024年度主要经营成果
2024年，公司营业收入达到 7,012.96亿元，同比下降 8.17%；实现净利润 58.20亿元，同比下降

65.46%；实现归属于母公司所有者的净利润（以下简称“归母净利润”）29.46亿元，表观数据同比下降
77.52%，剔除美凯龙重组收益因素后可比口径同比下降17.75%。截至2024年末，公司总资产达到7,
678.67亿元，净资产达到2,281.58亿元，归属于母公司所有者的净资产达到719.86亿元。

单位：亿元

供应链运营业务分部（A）
房地产业务分部（B）

其中：建发房产贡献给房地产业务分部

联发集团贡献给房地产业务分部

出售天津金晨股权投资收益

小计（C=A+B）
美凯龙相关收益（D）

其中：重组收益

经营损益（E）
合计1（F=C+D）
合计2（F=C+E）

归属于上市公司股东的净利润
（归母净利润）

2024年

35.06
3.43
20.21
-17.72
0.94
38.49
-9.03

-9.03
29.46
29.46

2023年

39.53
1.91
20.50
-18.58

/
41.45
89.59
95.22
-5.63
131.04
35.82

增减金额

-4.47
1.52
-0.29
0.86
0.94
-2.96
-98.62
-95.22
-3.4

-101.58
-6.36

增减比例（%）

-11.33
79.33
-1.41
-4.63

/
-7.14

/
-100.00

/
-77.52
-17.75

注1：上表中合计数尾差系四舍五入所致。
注2：上表增减金额以亿元为单位计算得出，增减比例以万元为单位计算得出。
4.1.1 关于利润基数中重组收益的说明
2023年第三季度，公司及下属子公司联发集团收购美凯龙29.95%股份取得控制权，由于合并对

价小于合并中取得的被购买方可辨认净资产公允价值份额，确认重组收益96.19亿元，其中归属于上
市公司股东的重组收益为95.22亿元，导致公司2023年度表观净利润较高，2024年净利润不可与之直
接计算同比变动。

4.1.2 供应链运营业务分部
2024年，供应链运营业务实现营业收入5,089.36亿元，同比下降14.23%；实现归属于母公司所有

者的净利润35.06亿元，同比减少4.47亿元，同比下降11.33%。归母净利润下降主要是由于2023年公
司下属子公司取得联营企业阳光纸业14.34%股权，因投资成本小于取得投资时应享有的被投资单位
可辨认净资产公允价值的份额，产生的收益计入营业外收入，为2023年度贡献归母净利润约3亿元，
本年度无此事项。

4.1.3 房地产业务分部
2024年，房地产业务分部实现营业收入1,845.84亿元，同比增长10.09%；实现归母净利润3.43亿

元，同比增加1.52亿元，同比增幅79.33%。 其中：
（1）子公司建发房产根据谨慎性原则计提 37.09亿元存货跌价准备，实现“归母净利润”41.81亿

元，为公司房地产业务分部贡献“归母净利润”20.21亿元，同比减少0.29亿元；
（2）子公司联发集团根据谨慎性原则计提 20.92亿元存货跌价准备，房地产业务实现“归母净利

润”为-18.25亿元，为公司房地产业务分部贡献的“归母净利润”为-17.72亿元，同比减亏0.86亿元；
（3）本公司出售天津金晨房地产开发有限责任公司股权，取得投资收益0.94亿元。
4.1.4 美凯龙经营损益
（1）2024年度，美凯龙商场租赁及运营业务的营业利润超4亿元；美凯龙根据谨慎性原则计提资

产减值准备和信用减值准备、调整投资性房地产项目带来的公允价值下降，以及由于停止部分回报率
不及预期项目等原因产生的营业外支出，以上四项合计金额为 33.90亿元，实现“归母净利润”为-
30.46亿元。美凯龙为建发股份贡献的“归母净利润”为-9.03亿元。

（2）美凯龙为建发股份贡献的“归母净利润”同比减少3.4亿元，主要是由于公司2024年度合并美
凯龙全年的利润表，2023年度仅合并美凯龙9-12月的利润表，由于合并期间的差异导致2024年度美
凯龙归属于建发股份母公司所有者的净亏损有所增加所致。

4.2 2024年度重点工作及成效
4.2.1 供应链运营业务
公司供应链运营业务保持战略定力，集中优势资源做强核心主业，加快国际市场布局，强化科技、

金融双赋能和投资、物流双支持，加强风险防控与合规监管，多个核心品类实现了经营货量的增长和
市场占有率的提升，稳固了行业龙头地位。主要工作成效如下：

（1）坚持专业化发展，LIFT服务再精进
坚持专业化经营，经营货量持续增长。公司经营的黑色金属、有色金属、矿产品、农产品、浆纸、能

源化工产品等主要大宗商品的经营货量超2.2亿吨，同比增速近8%，多个核心品类继续保持行业领先
地位。其中：钢材经营货量超7,000万吨，同比增长超15%；农产品经营货量超3,500万吨，同比增长超
8.5%；纸浆、纸张合计经营货量超1,500万吨，同比增长超10%。

加强资源获取力，深化大客户合作。建发钢铁集团与主要国有上市及大型民营钢厂合作货量增
幅超20%，与国际矿山等主要铁矿供应商合作货量增幅超48%，其中向国际矿山直采合作货量增幅超
27%；建发浆纸集团与国内外纸浆供应商合作货量增长近15%；建发农产品集团与大型国际粮商合作
货量占比提升9个百分点。

深耕实体产业，提升产业服务力。建发钢铁集团梧州不锈钢产业项目，形成从铬矿、铬铁、镍铁到
不锈钢及不锈钢加工全产业链运营服务。建发矿产集团依托铜冶炼平台，年内新增签约合作12家优
质上游原材料供应商，进一步提升了在铜产业链的服务能力。

（2）加快国际化征程，全球化布局再迈进
公司积极融入国内国际双循环相互促进的新发展格局，加快推进海外业务布局，提升全球化运营

能力。
国内方面：公司持续深耕华东、华南市场，拓展东北和中西部区域业务规模。2024年，公司向中西

部供应商采购、对中西部客户销售的经营规模均达2,000亿元，其中采购金额同比增长约15%。
国际方面：公司加快供应链业务海外布局，积极推进海外业务本土化运营。截至2024年末，公司

已有超50个海外公司和办事处。
公司海外业务规模超过100亿美元，同比增长约12%。业务地区结构方面，与东南亚联盟成员国

家的业务规模同比提升约30%；与RCEP成员国家的业务规模同比提升约28%；与亚太经合组织国家
的业务规模同比提升约17%；与“一带一路”沿线国家的业务规模同比提升17%。（注：本段所述海外业
务指销售目的地为非中国地区的业务。）

（3）深化数智化应用，生态圈建设再升级
公司持续完善数智化风控体系，推进业务、财务、风控一体化的管理系统，助力业务运营提质增

效；上线“海外综合服务平台”和BI海外业务分析看板，丰富“ERP国际版”功能，提升海外业务管理能
力。公司旗下产业互联网平台引入AI大模型，推出多项AI智能服务，为产业链客户提供更高效、智能
的服务，推进产业互联网新生态的构建。

（4）强化金融赋能，期现结合力再夯实
公司持续拓展境内外金融资源，为业务“走出去”提供金融支持。公司充分运用金融衍生品工具

提升盈利能力，通过优化开仓时点、建立跨市结构等方式增厚期现业务利润，运用期货风险监控平台，
多环节实时监控和管理敞口价格波动、金融衍生品交易和合规性风险。公司年内新增获批锰硅、硅
铁、棉纱等多个期货交割库，进一步提升了供应链服务能力。

（5）锻造物流硬实力，海外物流节点再拓展
公司年内新增境外物流供应商112家，新增海外合作仓储网点141个，重点布局非洲和东南亚等

区域的物流资源，累计海外合作仓储网点已超300个，覆盖全球30余个国家和地区；参股4家综合物
流公司，布局泰国等境外地区物流基础设施。

（6）发力消费品赛道，业务出海再提速
公司聚焦轻纺、泛食品、汽车、家电等板块，并赋能优质国产消费品出海。2024年，公司消费品业

务的营业收入约430亿元，同比增速超10%；出口规模超过15亿美元，同比增长超9%，其中汽车出口
及转口规模超5.3亿美元，同比增长超76%。家电业务持续突破，全年家电业务营业收入超21亿元，同
比增长约19%。

4.2.2 房地产业务
（1）行业筑底趋势回暖，高效去化排名稳进
2024年，受市场环境影响，公司房地产业务分部合计实现合同销售金额 1,564.60亿元（全口径）

【注：已剔除部分建发房产与联发集团合作项目的重复数据】，同比下降31.82%；全口径销售回款约1,
548.34亿元，回款比例98.96%；回款比例多年来保持高位。其中，子公司建发房产实现合同销售金额
1,335.08亿元（全口径），同比下降29.41%，权益销售金额约1,033.87亿元，同比减少25.14%；子公司联
发集团实现合同销售金额262.24亿元（全口径），同比下降35.00%，权益销售金额约155.65亿元，同比
下降13.69%。

得益于9月末政府部门发布的宏观政策和房地产行业政策，公司第四季度销售情况大幅回暖，权
益销售金额同比增长约13%，相较于第三季度环比增长约186%。

公司在一、二线城市的全口径销售金额占比达到82.69%，全口径销售额超30亿元的城市数量达
到15个。其中，建发房产的“杭州璞云”“杭州朗云”项目实现首开即罄；杭州“云湖之城”项目实现八
开八罄，为2024年度浙江省单盘三冠王，单项目全年销售金额达88亿元。2024年度，建发房产在全国
44个城市的销售规模位列业内前10名，且在杭州、厦门、福州等城市的销售规模位列行业前三。根据
克而瑞研究中心发布的“2024年中国房地产企业销售榜”，按全口径销售金额计算，建发房产位列全国
第7名，较上年提升1名。

（2）坚守稳健投资策略，土储结构持续优化
在投资拓储方面，公司坚持“以收定支”并加强现金流统筹管理，扎实做好地块价值梳理、风险排

查、客群定位，积极把握优质土地的市场机会，审慎拓展土地储备，确保公司健康发展。
公司聚焦高能级城市的优质地段，年内以多元化方式获取优质土地26宗，全口径拿地金额合计

635亿元，其中一、二线城市拿地金额占比接近97%，新增地块的全口径货值1,157.31亿元，重点布局
上海、杭州、厦门、成都等核心城市。截至2024年末，公司在一、二线城市的全口径土地储备（未售口
径）货值占比约80%，较上年末提高约6个百分点，有效增强了土储安全边际，土储结构不断优化。

（3）塑造行业标杆品质，精进服务口碑提升
公司聚焦产品创新与品质升级，以“好产品+好服务”塑造行业口碑和客户口碑，强化差异化和领

先性竞争优势。
建发房产持续推进“新中式产品”的迭代升级，成功打造了多个灯塔项目，丰富了产品原型库；全

新研发的“海派东方”产品在上海落地，进一步拓宽了产品线，巩固了建发产品的领先性与差异性。
2024年，建发房产总体客户满意度达94分，位列赛惟库内行业第一。联发集团以新青年客户需求为
基点完善了产品体系，同时搭建了产品体系数智化平台，为不断提升产品力打下良好基础。

物业服务方面，建发房产和联发集团坚持以客户为中心，持续精进服务品质，为业主打造安全、舒
适、绿色、智慧的生活空间。2024年，建发物业服务满意度达94分，位列赛惟库内行业第二。良好的
物业服务品质和口碑助力公司品牌在各城市落地深耕。截至2024年末，建发物业和联发物业在管项
目数量达733个，在管项目面积达9,981.86万平方米，较上年末增加1,671.80万平方米。

2024年，公司房地产开发业务的主要经营数据（不含土地一级开发业务）详见下表。由于建发房
产旗下房地产开发业务主要由建发国际集团负责运营，故下表仅列示建发国际集团主要经营数据。

合同销售金额（备注1）
权益销售金额（备注2）
合同销售面积（备注1）
权益销售面积（备注2）

账面结算收入

账面结算面积

报告期内拿地金额（全口径）

报告期内拿地金额（权益口径）

新增计容建筑面积

其中：权益建筑面积

新开工面积（权益口径）

竣工面积（权益口径）

期末在建项目建筑面积（权益口径）

期末土地储备面积（全口径）

期末土地储备面积（权益口径）（备注3）
期末土地储备面积对应的货值（全口径）

（备注5）
期末土地储备面积对应的货值（权益口径）

（备注5）
期末已售未结金额（并表口径）（备注4）
期末已售未结面积（并表口径）（备注4）

建发国际集团

2024年

1,334.73
1,033.58
642.79
504.78
1,386.47
702.32
556.25
447.36
252.25
197.40
499.08
826.26

建发国际集团

2024年末

1,263.70
1,243.12
967.30
2,210.26
1,718.71
1,809.59
722.65

同比增减

-29.33%
-25.08%
-28.48%
-24.26%
5.99%

-17.59%
-52.42%
-47.42%
-67.15%
-65.54%
-24.12%
-18.63%

较上年末增减

-21.22%
-19.88%
-19.73%
-17.15%
-15.49%
-13.30%
-15.79%

联发集团

2024年

262.24
155.65
138.90
95.60
332.08
155.99
139.64
72.05
46.30
23.31
57.41
156.44

联发集团

2024年末

203.74
589.66
453.92
759.67
509.05
179.51
80.82

同比增减

-35.00%
-13.69%
-11.70%
5.34%
26.63%
-20.33%
-7.58%
-31.06%
-56.74%
-70.08%
3.46%

-35.44%

较上年末增减

-33.50%
-13.43%
-11.54%
-11.69%
-12.83%
-51.73%
-42.32%

【备注1：合同销售金额与合同销售面积：子公司、联营企业、合营企业的所有项目均全额计入，包
括建发国际集团与联发集团的合作项目。】

【备注2：上表中建发国际集团和联发集团各自的权益销售金额、权益销售面积及其他科目的“权
益口径”的计算方式为：并表项目和非并表项目均乘以股权比例再计入。】

【备注3：期末土地储备包含待开发的和已开发的所有尚未出售的项目建筑面积，但不包含公司开
发的一级土地。】

【备注4：并表口径指的是：并表项目全额计入，非并表项目不计入。】
【备注5：上表中货值仅为期末时点的预估数，仅供参考，实际货值与最终实际售价相关。】
4.2.3家居商场运营业务（美凯龙）
2024年，美凯龙正式发布“3+星生态”战略，打造家居、家电、家装互为融合的一站式全生态消费场

景，与海尔智家、海信、美的等头部品牌深化合作；在北京、上海、浙江等地打造并开业9家高端生活电
器馆——潮电荟；落成首批 16家M+高端家装设计中心，总面积已超 70万平方米，完成规划出租率
81.3%；新业态（含汽车、餐饮等）经营面积为91万平方米，同比提升28.6万平方米；全年实现“以旧换
新”订单数72.4万单，销售额66.9亿。

5、股东情况
5.1报告期末及年报披露前一个月末的普通股股东总数、表决权恢复的优先股股东总数和持有特

别表决权股份的股东总数及前 10 名股东情况
单位: 股

截至报告期末普通股股东总数（户）

年度报告披露日前上一月末的普通股股东总数（户）

截至报告期末表决权恢复的优先股股东总数（户）

年度报告披露日前上一月末表决权恢复的优先股股东总数（户）

前十名股东持股情况（不含通过转融通出借股份）

股东名称
（全称）

厦门建发集团有限公司

香港中央结算有限公司

基本养老保险基金一零零
三组合

招商银行股份有限公司－
上证红利交易型开放式指

数证券投资基金

宁波银行股份有限公司－
中泰星元价值优选灵活配

置混合型证券投资基金

全国社保基金四零三组合

中国建设银行股份有限公
司－华泰柏瑞中证红利低
波动交易型开放式指数证

券投资基金

中国农业银行股份有限公
司－中证 500 交易型开放

式指数证券投资基金

中国石油天然气集团公司
企业年金计划－中国工商

银行股份有限公司

华夏基金－中央汇金资产
管理有限责任公司－华夏
基金－汇金资管单一资产

管理计划

报告期内增减

0
-35,723,988
5,271,000

8,705,233

-159,241

2,112,000

31,338,900

16,737,087

8,898,140

6,151,677

期末持股数量

1,356,687,985
65,665,122
65,605,042

44,341,460

33,654,245

31,943,563

31,338,900

24,881,704

22,262,320

21,281,225

比例(%)

46.03
2.23
2.23

1.50

1.14

1.08

1.06

0.84

0.76

0.72

持 有 有
限 售 条
件 的 股
份数量

0
0
0

0

0

0

0

0

0

0

74,664
64,400

质押、标记或冻结
情况

股份
状态

无

未知

未知

未知

未知

未知

未知

未知

未知

未知

数量

股东
性质

国 有 法
人

其他

其他

其他

其他

其他

其他

其他

其他

其他

5.2 公司与控股股东之间的产权及控制关系的方框图
√适用 □不适用

5.3公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图

√适用 □不适用

5.4报告期末公司优先股股东总数及前10 名股东情况
□适用 √不适用
6、公司债券情况
√适用 □不适用
6.1 公司所有在年度报告批准报出日存续的债券情况
单位:亿元 币种:人民币

债券名称

厦门建发股份有
限公司 2024 年面
向专业投资者公
开发行可续期公
司 债 券 (第 四 期)(品种二)
厦门建发股份有
限公司 2024 年面
向专业投资者公
开发行可续期公
司 债 券 (第 四 期)(品种一)
厦门建发股份有
限公司 2024 年面
向专业投资者公
开发行“一带一路

“可续期公司债券(第三期)
厦门建发股份有
限公司 2024 年面
向专业投资者公
开发行可续期公
司债券(第二期)

厦门建发股份有
限公司 2024 年面
向专业投资者公
开发行可续期公
司债券(第一期)

厦门建发股份有
限公司 2023 年面
向专业投资者公
开发行可续期公
司债券(第二期)

厦门建发股份有
限公司 2023 年面
向专业投资者公
开发行可续期公
司债券(第一期)

厦门建发股份有
限公司 2022 年面
向专业投资者公
开发行可续期公
司债券(第四期)

厦门建发股份有
限公司 2022 年面
向专业投资者公
开发行可续期公
司债券(第三期)

建发房地产集团
有限公司 2023 年
面向专业投资者
公开发行企业债

券(第二期)
2023 年第一期建
发房地产集团有
限公司公司债券

2022 年第二期建
发房地产集团有
限公司公司债券

2022 年第一期建
发房地产集团有
限公司公司债券

厦门建发股份有
限公司 2025 年度
第三期超短期融

资券

厦门建发股份有
限公司 2025 年度
第一期超短期融

资券

厦门建发股份有
限公司 2025 年度
第二期超短期融

资券

厦门建发股份有
限公司 2024 年度1号第一期应收账
款定向资产支持

商业票据次级

厦门建发股份有
限公司 2024 年度1号第一期应收账
款定向资产支持
商业票据优先级

厦门建发股份有
限公司 2024 年度
第二期中期票据

厦门建发股份有
限公司 2024 年度
第一期应收账款
定向资产支持票

据次级

厦门建发股份有
限公司 2024 年度
第一期应收账款
定向资产支持票

据优先级

厦门建发股份有
限公司 2024 年度
第四期超短期融

资券

厦门建发股份有
限公司 2023 年度
第一期中期票据

华电金泰(北京)投
资基金管理有限
公司 2022 年度第
三期光穗定向资
产支持票据次级

华电金泰(北京)投
资基金管理有限
公司 2022 年度第
三期光穗定向资
产支持票据优先

级

华电金泰(北京)投
资基金管理有限
公司 2022 年度第
二期光穗定向资
产支持票据次级

华电金泰(北京)投
资基金管理有限
公司 2022 年度第
二期光穗定向资
产支持票据优先

级

建发房地产集团
有限公司 2025 年
度第一期中期票

据(品种二)
建发房地产集团
有限公司 2025 年
度第二期中期票

据

建发房地产集团
有限公司 2025 年
度第一期中期票

据(品种一)
建发房地产集团
有限公司 2024 年
度第三期中期票

据

建发房地产集团
有限公司 2023 年
度第一期中期票

据

建发房地产集团
有限公司 2022 年
度第三期中期票

据(品种二)
建发房地产集团
有限公司 2024 年
度第二期中期票

据

建发房地产集团
有限公司 2022 年
度第二期中期票
据(并购)(品种二)
建发房地产集团
有限公司 2022 年
度第一期中期票
据(并购)(品种二)
建发房地产集团
有限公司 2024 年
度第一期中期票

据

建发房地产集团
有限公司 2021 年
度第五期中期票

据

建发房地产集团
有限公司 2021 年
度第四期中期票

据

建发房地产集团
有限公司 2021 年
度第三期中期票

据

建发房地产集团
有限公司 2021 年
度第二期中期票

据

建发房地产集团
有限公司 2021 年
度第一期中期票

据

建发房地产集团
有限公司 2021 年
度第一期定向债

务融资工具

建发房地产集团
有限公司 2020 年
度第五期中期票

据

建发房地产集团
有限公司 2020 年
度第四期定向债

务融资工具

建发房地产集团
有限公司 2020 年
度第四期中期票

据

建发房地产集团
有限公司 2020 年
度第三期中期票

据

建发房地产集团
有限公司 2022 年
度第五期中期票

据

建发房地产集团
有限公司 2020 年
度第二期中期票

据

建发房地产集团
有限公司 2022 年
度第四期中期票

据

建发房地产集团
有限公司 2020 年
度第一期中期票

据

建发房地产集团
有限公司 2021 年
度第三期定向债

务融资工具

联发集团有限公
司 2025 年度第一

期中期票据

简称

24建发Y5

24建发Y4

24建发Y3

24建发Y2

24建发Y1

23建发Y2

23建发Y1

22建发Y4

22建发Y3

23建房债02

23建房债01

22建房债02

22建房债01

25建发SCP003

25建发SCP001

25建发SCP002

24 建 发 1 号ABN001次

24 建 发 1 号ABN001优先

24建发MTN002

24 厦 门 建 发ABN001次

24 厦 门 建 发ABN001优先

24建发SCP004

23建发MTN001

22 光 穗 建 发ABN003次

22 光 穗 建 发ABN003优先

22 光 穗 建 发ABN002次

22 光 穗 建 发ABN002优先

25 建 发 地 产MTN001B

25 建 发 地 产MTN002

25 建 发 地 产MTN001A

24 建 发 地 产MTN003

23 建 发 地 产MTN001

22 建 发 地 产MTN003B

24 建 发 地 产MTN002

22 建 发 地 产MTN002B(并购)

22 建 发 地 产MTN001B(并购)

24 建 发 地 产MTN001

21 建 发 地 产MTN005

21 建 发 地 产MTN004

21 建 发 地 产MTN003

21 建 发 地 产MTN002

21 建 发 地 产MTN001

21 建 发 地 产PPN001

20 建 发 地 产MTN005

20 建 发 地 产PPN004

20 建 发 地 产MTN004

20 建 发 地 产MTN003

22 建 发 地 产MTN005

20 建 发 地 产MTN002

22 建 发 地 产MTN004

20 建 发 地 产MTN001

21 建 发 地 产PPN003

25 联 发 集MTN001

代码

241266.SH

241265.SH

241137.SH

241016.SH

240650.SH

240217.SH

115755.SH

137601.SH

185929.SH

2380346.IB

2380158.IB

2280289.IB

2280213.IB

012580182.IB

012580138.IB

012580154.IB

082482166.IB

082482165.IB

102401048.IB

082482169.IB

082482168.IB

012483364.IB

102381216.IB

082280672.IB

082280671.IB

082280535.IB

082280534.IB

102580258.IB

102580700.IB

102580257.IB

102485398.IB

102380513.IB

102280667.IB

102480690.IB

102280328.IB

102280206.IB

102480239.IB

102103045.IB

102101000.IB

102100928.IB

102100696.IB

102100566.IB

032100255.IB

102001941.IB

032000867.IB

102001712.IB

102001450.IB

102200182.IB

102001194.IB

102281279.IB

102001046.IB

032180091.IB

102501176.IB

到期日

2029-07-16

2027-07-16

2029-06-20

2027-05-22

2027-03-06

2026-11-15

2026-08-11

2025-08-08

2025-06-21

2033-11-23

2033-04-27

2032-06-27

2032-04-28

2025-05-15

2025-08-08

2025-07-13

2025-05-21

2025-05-21

2027-11-18

2025-04-28

2025-04-28

2025-04-18

2026-05-24

2025-07-07

2025-07-07

2025-05-19

2025-05-19

2033-01-15

2031-02-20

2031-01-15

2030-12-13

2030-03-15

2029-03-29

2030-03-05

2027-02-23

2029-01-26

2030-01-22

2026-11-22

2026-05-28

2026-05-06

2026-04-16

2026-03-26

2026-03-02

2025-10-21

2025-10-14

2025-09-03

2025-07-30

2028-07-18

2025-06-17

2028-06-16

2025-05-22

2026-12-24

2031-01-23

债券余额

9

6

22.5

15

15

10

10

10

10

9

10

10

10

10

20

10

1.22

14.12

15

1.24

14.28

1

10

0.01

10

0.01

10

2

7

12

10

10

5

10

5

4

10

4.4

3

10

5

5.1

0.1

7

3

7

8

10

5

6.5

10

5

4

利率（%）

2.75

2.38

2.94

2.83

3.06

4.03

3.87

3.5

3.97

4.08

4.12

4.45

4.42

1.77

1.63

1.75

-

2.41

2.75

-

2.20

2.12

4.30

-

3.80

-

3.70

3.00

2.78

2.55

2.57

4.45

4.60

2.95

4.48

4.50

3.44

5.00

4.50

4.64

4.65

4.88

3.10

4.46

4.70

4.49

4.30

3.60

4.19

3.49

3.88

2.80

2.80

联发集团有限公
司 2024 年度第四

期中期票据

联发集团有限公
司 2024 年度第三

期中期票据

联发集团有限公
司 2024 年度第二

期中期票据

联发集团有限公
司 2024 年度第一

期中期票据

联发集团有限公
司 2023 年度第四

期中期票据

联发集团有限公
司 2023 年度第三

期中期票据

联发集团有限公
司 2023 年度第二

期中期票据

联发集团有限公
司 2023 年度第一

期中期票据

联发集团有限公
司 2022 年度第二

期中期票据

联发集团有限公
司 2022 年度第一

期中期票据

联发集团有限公
司 2021 年度第一

期中期票据

24 联 发 集MTN004
24 联 发 集MTN003
24 联 发 集MTN002
24 联 发 集MTN001
23 联 发 集MTN004
23 联 发 集MTN003
23 联 发 集MTN002
23 联 发 集MTN001
22 联 发 集MTN002
22 联 发 集MTN001
21 联 发 集MTN001

102485336.IB

102481436.IB

102481138.IB

102480220.IB

102383371.IB

102383099.IB

102380345.IB

102380200.IB

102281663.IB

102280357.IB

102101793.IB

2029-12-09

2030-04-12

2030-03-22

2030-01-19

2026-12-19

2029-11-21

2030-03-01

2029-02-16

2028-08-10

2029-02-25

2028-09-03

9

11.5

4.5

10

4

10

8.2

8.2

7.5

0.3

9

2.85

2.95

3.04

3.39

3.88

3.85

4.98

4.98

3.60

2.40

2.38

6.2 报告期内债券的付息兑付情况

债券名称

厦 门 建 发 股 份 有 限 公 司2022 年面向专业投资者公
开发行公司债券(第一期)

厦 门 建 发 股 份 有 限 公 司2022 年面向专业投资者公
开发行可续期公司债券(第

一期)
厦 门 建 发 股 份 有 限 公 司2022 年面向专业投资者公
开发行可续期公司债券(第

二期)
厦 门 建 发 股 份 有 限 公 司2022 年面向专业投资者公
开发行可续期公司债券(第

三期)
厦 门 建 发 股 份 有 限 公 司2022 年面向专业投资者公
开发行可续期公司债券(第

四期)
厦 门 建 发 股 份 有 限 公 司2023 年面向专业投资者公
开发行可续期公司债券(第

一期)
厦 门 建 发 股 份 有 限 公 司2023 年面向专业投资者公
开发行可续期公司债券(第

二期)
建发房地产集团有限公司2023 年面向专业投资者公

开发行企业债券(第二期)
2023 年第一期建发房地产

集团有限公司公司债券

2022 年第二期建发房地产
集团有限公司公司债券

2022 年第一期建发房地产
集团有限公司公司债券

厦 门 建 发 股 份 有 限 公 司2024 年度第三期超短期融
资券

厦 门 建 发 股 份 有 限 公 司2024 年度第二期超短期融
资券

厦 门 建 发 股 份 有 限 公 司2024 年度第一期超短期融
资券

厦 门 建 发 股 份 有 限 公 司2023年度1号第一期应收账
款定向资产支持商业票据优

先级

厦 门 建 发 股 份 有 限 公 司2023年度1号第一期应收账
款定向资产支持商业票据次

级

厦 门 建 发 股 份 有 限 公 司2023 年度第一期应收账款
定向资产支持票据优先级

厦 门 建 发 股 份 有 限 公 司2023 年度第一期应收账款
定向资产支持票据次级

厦 门 建 发 股 份 有 限 公 司2023年度第一期中期票据

华电金泰(北京)投资基金管
理有限公司 2022 年度第三
期光穗定向资产支持票据次

级

华电金泰(北京)投资基金管
理有限公司 2022 年度第三
期光穗定向资产支持票据优

先级

华电金泰(北京)投资基金管
理有限公司 2022 年度第一
期光穗定向资产支持票据优

先级

厦 门 建 发 股 份 有 限 公 司2021年度第二期中期票据

厦 门 建 发 股 份 有 限 公 司2021年度第一期中期票据

华电金泰(北京)投资基金管
理有限公司 2022 年度第二
期光穗定向资产支持票据次

级

华电金泰(北京)投资基金管
理有限公司 2022 年度第二
期光穗定向资产支持票据优

先级

华电金泰(北京)投资基金管
理有限公司 2022 年度第一
期光穗定向资产支持票据次

级

建发房地产集团有限公司2023年度第一期中期票据

建发房地产集团有限公司2022 年度第三期中期票据(品种二)
建发房地产集团有限公司2022 年度第二期中期票据(并购)(品种二)
建发房地产集团有限公司2022 年度第一期中期票据(并购)(品种二)
建发房地产集团有限公司2021年度第五期中期票据

建发房地产集团有限公司2021年度第四期中期票据

建发房地产集团有限公司2021年度第三期中期票据

建发房地产集团有限公司2021年度第二期中期票据

建发房地产集团有限公司2021年度第一期中期票据

建发房地产集团有限公司2021 年度第一期定向债务
融资工具

建发房地产集团有限公司2020年度第五期中期票据

建发房地产集团有限公司2020 年度第四期定向债务
融资工具

建发房地产集团有限公司2020年度第四期中期票据

建发房地产集团有限公司2020年度第三期中期票据

建发房地产集团有限公司2022年度第五期中期票据

建发房地产集团有限公司2020年度第二期中期票据

建发房地产集团有限公司2022年度第四期中期票据

建发房地产集团有限公司2020年度第一期中期票据

建发房地产集团有限公司2022 年度第三期中期票据(品种一)
建发房地产集团有限公司2022 年度第二期中期票据(并购)(品种一)
建发房地产集团有限公司2022 年度第一期中期票据(并购)(品种一)
建发房地产集团有限公司2021 年度第三期定向债务

融资工具

建发房地产集团有限公司2021 年度第二期定向债务
融资工具

联发集团有限公司 2024 年
度第二期超短期融资券

联发集团有限公司 2024 年
度第一期超短期融资券

联发集团有限公司 2023 年
度第五期超短期融资券

联发集团有限公司 2023 年
度第四期超短期融资券

联发集团有限公司 2023 年
度第四期中期票据

联发集团有限公司 2023 年
度第三期中期票据

联发集团有限公司 2023 年
度第二期中期票据

联发集团有限公司 2023 年
度第一期中期票据

联发集团有限公司 2022 年
度第二期中期票据

联发集团有限公司 2022 年
度第一期中期票据

联发集团有限公司 2021 年
度第二期中期票据

联发集团有限公司 2021 年
度第一期中期票据

付息兑付情况的说明

公司已于 2024年 1月 13日完成支付“22建发 01”在 2023年 1月 13日至 2024年 1月 13
日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年4月21日完成支付“22建发Y1”在2023年4月21日至2024年4月21
日期间利息和本金，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年5月30日完成支付“22建发Y2”在2023年5月30日至2024年5月30
日期间利息和本金，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年6月21日完成支付“22建发Y3”在2023年6月21日至2024年6月21
日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年8月8日完成支付“22建发Y4”在2023年8月8日至2024年8月8日期
间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年8月11日完成支付“23建发Y1”在2023年8月11日至2024年8月11
日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年11月15日完成支付“23建发Y2”在2023年11月15日至2024年11月15日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年11月23日完成支付“23建房债02”在2023年11月23日至2024年11
月23日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于 2024年 4月 27日完成支付“23建房债 01”在 2023年 4月 27日至 2023年 4月27日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于 2024年 6月 27日完成支付“22建房债 02”在 2023年 6月 27日至 2024年 6月27日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于 2024年 4月 28日完成支付“22建房债 01”在 2023年 4月 28日至 2024年 4月28日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年07月19日完成支付“24建发SCP003”在2024年03月22日至2024年07月19日期间利息和本金，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年10月15日完成支付“24建发SCP002”在2024年03月19日至2024年10月15日期间利息和本金，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年09月13日完成支付“24建发SCP001”在2024年03月18日至2024年09月13日期间利息和本金，不存在付息兑付违约情况。

公司已于 2024年 05月 25日完成支付“23厦门建发 1ABN001优先”在 2023年 11月 27
日至2024年05月25日期间利息和本金，不存在付息兑付违约情况。

公司已于 2024年 05月 25日完成支付“23厦门建发 1ABN001次”在 2023年 11月 27日
至2024年05月25日期间利息和本金，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年05月23日完成支付“23厦门建发ABN001优先”在2023年11月27日
至2024年05月23日期间利息和本金，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年05月23日完成支付“23厦门建发ABN001次”在2023年11月27日至2024年05月23日期间利息和本金，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年05月24日完成支付“23建发MTN001”在2023年05月24日至2024年05月24日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年07月07日完成支付“22光穗建发ABN003次”在2023年07月07日至2024年07月07日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年07月07日完成支付“22光穗建发ABN003优先”在2023年07月07日
至2024年07月07日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年03月17日完成支付“22光穗建发ABN001优先”在2023年03月17日
至2024年03月17日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年12月17日完成支付“21建发MTN002”在2023年12月17日至2024年12月17日期间利息和本金，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年09月09日完成支付“21建发MTN001”在2023年09月09日至2024年09月09日期间利息和本金，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年05月19日完成支付“22光穗建发ABN002次”在2023年05月19日至2024年05月19日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年05月19日完成支付“22光穗建发ABN002优先”在2023年05月19日
至2024年05月19日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年03月17日完成支付“22光穗建发ABN001次”在2023年03月17日至2024年03月17日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于 2024年 03月 15日完成支付“23建发地产MTN001”在 2023年 03月 15日至2024年03月15日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于 2024年 03月 29日完成支付“22建发地产MTN003B”在 2023年 03月 29日至2024年03月29日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年02月23日完成支付“22建发地产MTN002B(并购)”在2023年02月23
日至2024年02月23日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年01月26日完成支付“22建发地产MTN001B(并购)”在2023年01月26
日至2024年01月26日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于 2024年 11月 22日完成支付“21建发地产MTN005”在 2023年 11月 22日至2024年11月22日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于 2024年 05月 28日完成支付“21建发地产MTN004”在 2023年 05月 28日至2024年05月28日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于 2024年 05月 06日完成支付“21建发地产MTN003”在 2023年 05月 06日至2024年05月06日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于 2024年 04月 16日完成支付“21建发地产MTN002”在 2023年 04月 16日至2024年04月16日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于 2024年 03月 26日完成支付“21建发地产MTN001”在 2023年 03月 26日至2024年03月26日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于 2024年 03月 02日完成支付“21建发地产 PPN001”在 2023年 03月 02日至2024年03月02日期间利息和本金，不存在付息兑付违约情况。

公司已于 2024年 10月 21日完成支付“20建发地产MTN005”在 2023年 10月 21日至2024年10月21日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于 2024年 10月 14日完成支付“20建发地产 PPN004”在 2023年 10月 14日至2024年10月14日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于 2024年 09月 03日完成支付“20建发地产MTN004”在 2023年 09月 03日至2024年09月03日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于 2024年 07月 30日完成支付“20建发地产MTN003”在 2023年 07月 30日至2024年07月30日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于 2024年 07月 18日完成支付“22建发地产MTN005”在 2023年 07月 18日至2024年07月18日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于 2024年 06月 17日完成支付“20建发地产MTN002”在 2023年 06月 17日至2024年06月17日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于 2024年 06月 16日完成支付“22建发地产MTN004”在 2023年 06月 16日至2024年06月16日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于 2024年 05月 22日完成支付“20建发地产MTN001”在 2023年 05月 22日至2024年05月22日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于 2024年 03月 29日完成支付“22建发地产MTN003A”在 2023年 03月 29日至2024年03月29日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年02月23日完成支付“22建发地产MTN002A(并购)”在2023年02月23
日至2024年02月23日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年01月26日完成支付“22建发地产MTN001A(并购)”在2023年01月26
日至2024年01月26日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于 2024年 12月 24日完成支付“21建发地产 PPN003”在 2024年 12月 24日至2024年12月24日期间利息和本金，不存在付息兑付违约情况。

公司已于 2024年 06月 03日完成支付“21建发地产 PPN002”在 2023年 06月 01日至2024年06月03日期间利息和本金，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年12月25日完成支付“24联发集SCP002”在2024年6月28日至2024年12月25日期间利息和本金，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年7月10日完成支付“24联发集SCP001”在2024年1月12日至2024年7月10日期间利息和本金，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年4月26日完成支付“23联发集SCP005”在2023年4月26日至2024年4月26日期间利息和本金，不存在付息兑付违约情况。

公司已于 2024年 7月 9日完成支付“23联发集 SCP004”在 2023年 7月 9日至 2024年 7
月9日期间利息和本金，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年12月19日完成支付“23联发集MTN004”在2023年12月19日至2024
年12月19日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年11月21日完成支付“23联发集MTN003”在2023年11月21日至2024
年11月21日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年3月1日完成支付“23联发集MTN002”在2023年3月1日至2024年3
月1日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年2月16日完成支付“23联发集MTN001”在2023年2月16日至2024年2月16日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年8月10日完成支付“22联发集MTN002”在2023年8月10日至2024年8月10日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年2月25日完成支付“22联发集MTN001”在2023年2月25日至2024年2月25日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年9月24日完成支付“21联发集MTN002”在2023年9月24日至2024年9月24日期间利息和本金，不存在付息兑付违约情况。

公司已于2024年9月3日完成支付“21联发集MTN001”在2023年9月3日至2024年9
月3日期间利息，不存在付息兑付违约情况。

6.3报告期内信用评级机构对公司或债券作出的信用评级结果调整情况
□适用 √不适用
6.4公司近2年的主要会计数据和财务指标
√适用 □不适用
单位：亿元 币种：人民币

主要指标

资产负债率（%）

扣除非经常性损益后净利润

EBITDA全部债务比

利息保障倍数

2024年

70.29
19.05
0.12
1.84

2023年

72.63
24.07
0.16
2.98

本期比上年同期增减（%）

下降2.35个百分点

-20.85
-25.00
-38.26

第三节 重要事项
1、公司应当根据重要性原则，披露报告期内公司经营情况的重大变化，以及报告期内发生的对

公司经营情况有重大影响和预计未来会有重大影响的事项。
2、公司年度报告披露后存在退市风险警示或终止上市情形的，应当披露导致退市风险警示或终

止上市情形的原因。
□适用 √不适用

董事长：林茂
董事会批准报送日期：2025年4月11日


