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中广天择传媒股份有限公司
2022 年第一季度报告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对
其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

重要内容提示
公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证季度报告内容的真实、准确、完整，不存在虚

假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。
公司负责人、主管会计工作负责人及会计机构负责人（会计主管人员）保证季度报告中财务报表

信息的真实、准确、完整。
第一季度财务报表是否经审计
□是 √否
一、 主要财务数据
(一) 主要会计数据和财务指标
单位：元 币种：人民币

项目 本报告期 本报告期比上年同期增减变
动幅度(%)

营业收入 60,048,497.65 17.25

归属于上市公司股东的净利润 -1,059,975.92 -126.66

归属于上市公司股东的扣除非经常性损益的净利润 -2,568,656.50 -205.08

经营活动产生的现金流量净额 27,935,733.09 604.50

基本每股收益（元 /股） -0.01 -133.33

稀释每股收益（元 /股） -0.01 -133.33

加权平均净资产收益率（%） -0.20 减少 0.96个百分点

本报告期末 上年度末 本报告期末比上年度末增减变动幅
度(%)

总资产 729,090,232.55 707,274,821.30 3.08

归属于上市公司股东的所有
者权益 545,510,542.69 542,070,518.61 0.63

(二) 非经常性损益项目和金额
单位：元 币种：人民币

项目 本期金额 说明

非流动资产处置损益

越权审批，或无正式批准文件，或偶发性的税收返还、减免

计入当期损益的政府补助，但与公司正常经营业务密切相关，符合国家政策规定、按照一
定标准定额或定量持续享受的政府补助除外 1,508,680.58

计入当期损益的对非金融企业收取的资金占用费

企业取得子公司、 联营企业及合营企业的投资成本小于取得投资时应享有被投资单位可
辨认净资产公允价值产生的收益

非货币性资产交换损益

委托他人投资或管理资产的损益

因不可抗力因素，如遭受自然灾害而计提的各项资产减值准备

债务重组损益

企业重组费用，如安置职工的支出、整合费用等

交易价格显失公允的交易产生的超过公允价值部分的损益

同一控制下企业合并产生的子公司期初至合并日的当期净损益

与公司正常经营业务无关的或有事项产生的损益

除同公司正常经营业务相关的有效套期保值业务外， 持有交易性金融资产、 衍生金融资
产、交易性金融负债、衍生金融负债产生的公允价值变动损益，以及处置交易性金融资产、
衍生金融资产、交易性金融负债、衍生金融负债和其他债权投资取得的投资收益

单独进行减值测试的应收款项、合同资产减值准备转回

对外委托贷款取得的损益

采用公允价值模式进行后续计量的投资性房地产公允价值变动产生的损益

根据税收、会计等法律、法规的要求对当期损益进行一次性调整对当期损益的影响

受托经营取得的托管费收入

除上述各项之外的其他营业外收入和支出

其他符合非经常性损益定义的损益项目

减：所得税影响额

少数股东权益影响额（税后）

合计 1,508,680.58

将《公开发行证券的公司信息披露解释性公告第 1 号———非经常性损益》中列举的非经常性损益
项目界定为经常性损益项目的情况说明

□适用 √不适用
(三) 主要会计数据、财务指标发生变动的情况、原因
√适用 □不适用

项目名称 变动比例（%） 主要原因

货币资金 41.88 主要系报告期内成立非全资子公司吸收投资及项目投资款收回增加
所致

应收票据 -62.91 主要系报告期内收到的客户银行承兑汇票减少所致

预付款项 -38.26 主要系报告期内电视剧投资额减少所致

应付职工薪酬 -80.11 主要系报告期内发放 2021年末职工薪酬所致

应交税费 -55.25 主要系上期末末应交税费本年支付所致

营业成本 37.36 主要系报告期内营业收入规模及 MCN运营业务成本增加所致

税金及附加 75.86 主要系报告期内应交增值税较上年同期增加所致

财务费用 1,077.92 主要系报告期内利息收入增加所致

其他收益 -62.04 主要系报告期收到的政府补助减少所致

信用减值损失 -77.98 主要系上期末应收账款本期收回所致

经营活动产生的现金流量净额 604.50 主要系报告期内影视剧投资款收回增加所致

投资活动产生的现金流量净额 281.40 主要系报告期内支付购房款所致

筹资活动产生的现金流量净额 不适用 主要系报告期内成立非全资子公司吸收投资所致
二、 股东信息
(一) 普通股股东总数和表决权恢复的优先股股东数量及前十名股东持股情况表
单位：股

报告期末普通股股东总数 17,821 报告期末表决权恢复的优先股股东总数
（如有） 0

前 10名股东持股情况

股东名称 股东性质 持股数量 持 股 比 例
(%)

持有有限售
条件股份数
量

质押、标记或冻结情况

股份状态 数量

长沙广播电视集团 国有法人 65,494,785 50.38 0 无 0

龚建强 境内自然人 2,266,900 1.74 0 无 0

海南慧丰网络科技有限公司 境内非国有法人 1,451,907 1.12 0 无 0

邢立新 境内自然人 1,005,000 0.77 0 无 0

施妙芬 境内自然人 973,700 0.75 0 无 0

长沙先导产业投资有限公司 国有法人 900,000 0.69 0 无 0

倪少娟 境内自然人 383,700 0.30 0 无 0

顾守杰 境内自然人 354,200 0.27 0 无 0

叶全银 境内自然人 309,134 0.24 0 无 0

王遵 境内自然人 309,000 0.24 0 无 0

前 10名无限售条件股东持股情况

股东名称 持有无限售条件流通股的
数量

股份种类及数量

股份种类 数量

长沙广播电视集团 65,494,785 人民币普通股 65,494,785

龚建强 2,266,900 人民币普通股 2,266,900

海南慧丰网络科技有限公司 1,451,907 人民币普通股 1,451,907

邢立新 1,005,000 人民币普通股 1,005,000

施妙芬 973,700 人民币普通股 973,700

长沙先导产业投资有限公司 900,000 人民币普通股 900,000

倪少娟 383,700 人民币普通股 383,700

顾守杰 354,200 人民币普通股 354,200

叶全银 309,134 人民币普通股 309,134

王遵 309,000 人民币普通股 309,000

上述股东关联关系或一致行动的说明 无

前 10 名股东及前 10 名无限售股东参与融资融券及转融通
业务情况说明（如有） 无

三、 其他提醒事项
需提醒投资者关注的关于公司报告期经营情况的其他重要信息

□适用 √不适用
四、 季度财务报表
(一) 审计意见类型
□适用 √不适用
(二) 财务报表
合并资产负债表
2022年 3月 31日
编制单位:中广天择传媒股份有限公司
单位：元 币种:人民币 审计类型：未经审计

项目 2022年 3月 31日 2021年 12月 31日

流动资产：

货币资金 197,945,539.99 139,520,556.51

结算备付金

拆出资金

交易性金融资产

衍生金融资产

应收票据 2,187,048.45 5,896,900.00

应收账款 88,493,391.81 78,730,950.58

应收款项融资

预付款项 26,791,393.97 43,396,215.93

应收保费

应收分保账款

应收分保合同准备金

其他应收款 11,801,511.23 10,840,441.35

其中：应收利息

应收股利

买入返售金融资产

存货 46,475,797.77 49,608,753.65

合同资产

持有待售资产

一年内到期的非流动资产

其他流动资产 78,223,294.02 100,923,576.29

流动资产合计 451,917,977.24 428,917,394.31

非流动资产：

发放贷款和垫款

债权投资

其他债权投资

长期应收款

长期股权投资 60,468,957.80 60,674,259.22

其他权益工具投资

其他非流动金融资产

投资性房地产

固定资产 11,046,955.26 11,946,138.24

在建工程

生产性生物资产

油气资产

使用权资产 11,154,833.60 13,119,733.07

无形资产 1,624,095.68 1,822,128.26

开发支出

商誉

长期待摊费用 9,556,946.97 10,474,702.20

递延所得税资产

其他非流动资产 183,320,466.00 180,320,466.00

非流动资产合计 277,172,255.31 278,357,426.99

资产总计 729,090,232.55 707,274,821.30

流动负债：

短期借款

向中央银行借款

拆入资金

交易性金融负债

衍生金融负债

应付票据

应付账款 40,785,562.04 41,069,132.07

预收款项

合同负债 16,539,027.55 14,683,113.85

卖出回购金融资产款

吸收存款及同业存放

代理买卖证券款

代理承销证券款

应付职工薪酬 2,976,164.08 14,964,135.20

应交税费 846,861.24 1,892,317.02

其他应付款 7,351,356.52 7,419,413.84

其中：应付利息

应付股利

应付手续费及佣金

应付分保账款

持有待售负债

一年内到期的非流动负债 4,000,221.74 5,173,217.89

其他流动负债 1,094,420.79 997,411.83

流动负债合计 73,593,613.96 86,198,741.70

非流动负债：

保险合同准备金

长期借款 65,436,708.00 67,036,708.00

应付债券

其中：优先股

永续债

租赁负债 1,819,501.03 1,968,852.99

长期应付款

长期应付职工薪酬

预计负债

递延收益 10,000,000.00 10,000,000.00

递延所得税负债

其他非流动负债

非流动负债合计 77,256,209.03 79,005,560.99

负债合计 150,849,822.99 165,204,302.69

所有者权益（或股东权益）：

实收资本（或股本） 130,000,000.00 130,000,000.00

其他权益工具

其中：优先股

永续债

资本公积 230,441,656.55 225,941,656.55

减：库存股

其他综合收益

专项储备

盈余公积 26,652,714.03 26,652,714.03

一般风险准备

未分配利润 158,416,172.11 159,476,148.03

归属于母公司所有者权益（或股东权益）合计 545,510,542.69 542,070,518.61

少数股东权益 32,729,866.87

所有者权益（或股东权益）合计 578,240,409.56 542,070,518.61

负债和所有者权益（或股东权益）总计 729,090,232.55 707,274,821.30

公司负责人：曾雄 主管会计工作负责人：孙静 会计机构负责人：孙静
合并利润表
2022年 1—3月
编制单位：中广天择传媒股份有限公司
单位：元 币种:人民币 审计类型：未经审计

项目 2022年第一季度 2021年第一季度

一、营业总收入 60,048,497.65 51,212,225.95

其中：营业收入 60,048,497.65 51,212,225.95

利息收入

已赚保费

手续费及佣金收入

二、营业总成本 61,991,573.70 49,627,038.15

其中：营业成本 49,524,088.20 36,055,211.40

利息支出

手续费及佣金支出

退保金

赔付支出净额

提取保险责任准备金净额

保单红利支出

分保费用

税金及附加 186,474.96 106,036.99

销售费用 2,732,077.06 3,729,897.62

管理费用 7,772,922.58 7,735,156.74

研发费用 2,455,058.63 2,058,383.24

财务费用 -679,047.73 -57,647.84

其中：利息费用 42,285.68

利息收入 735,552.16 166,252.48

加：其他收益 581,070.88 1,530,787.45

投资收益（损失以“－”号填列） -205,301.42 -217,794.64

其中：对联营企业和合营企业的投资收益 -205,301.42 -217,794.64

以摊余成本计量的金融资产终止确认收益

汇兑收益（损失以“－”号填列）

净敞口套期收益（损失以“-”号填列）

公允价值变动收益（损失以“－”号填列）

信用减值损失（损失以“-”号填列） 237,197.54 1,077,004.95

资产减值损失（损失以“-”号填列）

资产处置收益（损失以“－”号填列）

三、营业利润（亏损以“－”号填列） -1,330,109.05 3,975,185.56

加：营业外收入 27.90

减：营业外支出

四、利润总额（亏损总额以“－”号填列） -1,330,109.05 3,975,213.46

减：所得税费用

五、净利润（净亏损以“－”号填列） -1,330,109.05 3,975,213.46

（一）按经营持续性分类

1.持续经营净利润（净亏损以“－”号填列） -1,330,109.05 3,975,213.46

2.终止经营净利润（净亏损以“－”号填列）

（二）按所有权归属分类

1.归属于母公司股东的净利润（净亏损以“-”号填列） -1,059,975.92 3,975,213.46

2.少数股东损益（净亏损以“-”号填列） -270,133.13

六、其他综合收益的税后净额

（一）归属母公司所有者的其他综合收益的税后净额

1．不能重分类进损益的其他综合收益

（1）重新计量设定受益计划变动额

（2）权益法下不能转损益的其他综合收益

（3）其他权益工具投资公允价值变动

（4）企业自身信用风险公允价值变动

2．将重分类进损益的其他综合收益

（1）权益法下可转损益的其他综合收益

（2）其他债权投资公允价值变动

（3）金融资产重分类计入其他综合收益的金额

（4）其他债权投资信用减值准备

（5）现金流量套期储备

（6）外币财务报表折算差额

（7）其他

（二）归属于少数股东的其他综合收益的税后净额

七、综合收益总额 -1,330,109.05 3,975,213.46

（一）归属于母公司所有者的综合收益总额 -1,059,975.92 3,975,213.46

（二）归属于少数股东的综合收益总额 -270,133.13

八、每股收益：

（一）基本每股收益(元 /股) -0.01 0.03

（二）稀释每股收益(元 /股) -0.01 0.03

本期发生同一控制下企业合并的，被合并方在合并前实现的净利润为：0元，上期被合并方实现的
净利润为：0 元。

公司负责人：曾雄 主管会计工作负责人：孙静 会计机构负责人：孙静
合并现金流量表
2022年 1—3月
编制单位：中广天择传媒股份有限公司
单位：元 币种：人民币 审计类型：未经审计

项目 2022年第一季度 2021年第一季度

一、经营活动产生的现金流量：

销售商品、提供劳务收到的现金 59,833,966.49 62,287,979.06

客户存款和同业存放款项净增加额

向中央银行借款净增加额

向其他金融机构拆入资金净增加额

收到原保险合同保费取得的现金

收到再保业务现金净额

保户储金及投资款净增加额

收取利息、手续费及佣金的现金

拆入资金净增加额

回购业务资金净增加额

代理买卖证券收到的现金净额

收到的税费返还

收到其他与经营活动有关的现金 42,518,736.87 18,885,232.27

经营活动现金流入小计 102,352,703.36 81,173,211.33

购买商品、接受劳务支付的现金 39,595,148.26 36,063,467.29

客户贷款及垫款净增加额

存放中央银行和同业款项净增加额

支付原保险合同赔付款项的现金

拆出资金净增加额

支付利息、手续费及佣金的现金

支付保单红利的现金

支付给职工及为职工支付的现金 29,381,361.83 31,566,504.28

支付的各项税费 2,304,149.60 547,477.15

支付其他与经营活动有关的现金 3,136,310.58 18,533,028.20

经营活动现金流出小计 74,416,970.27 86,710,476.92

经营活动产生的现金流量净额 27,935,733.09 -5,537,265.59

二、投资活动产生的现金流量：

收回投资收到的现金 50,000,000.00

取得投资收益收到的现金 292,808.22

处置固定资产、无形资产和其他长期资产收回的现金净额 1,307.16

处置子公司及其他营业单位收到的现金净额

收到其他与投资活动有关的现金

投资活动现金流入小计 50,292,808.22 1,307.16

购建固定资产、无形资产和其他长期资产支付的现金 3,320,673.00 795,190.16

投资支付的现金 50,000,000.00

质押贷款净增加额

取得子公司及其他营业单位支付的现金净额

支付其他与投资活动有关的现金

投资活动现金流出小计 53,320,673.00 795,190.16

投资活动产生的现金流量净额 -3,027,864.78 -793,883.00

三、筹资活动产生的现金流量：

吸收投资收到的现金 37,500,000.00

其中：子公司吸收少数股东投资收到的现金

取得借款收到的现金

收到其他与筹资活动有关的现金

筹资活动现金流入小计 37,500,000.00

偿还债务支付的现金 1,600,000.00

分配股利、利润或偿付利息支付的现金 941,955.55

其中：子公司支付给少数股东的股利、利润

支付其他与筹资活动有关的现金 1,440,929.28

筹资活动现金流出小计 3,982,884.83

筹资活动产生的现金流量净额 33,517,115.17

四、汇率变动对现金及现金等价物的影响

五、现金及现金等价物净增加额 58,424,983.48 -6,331,148.59

加：期初现金及现金等价物余额 139,520,556.51 86,922,761.81

六、期末现金及现金等价物余额 197,945,539.99 80,591,613.22

公司负责人：曾雄 主管会计工作负责人：孙静 会计机构负责人：孙静
2022年起首次执行新会计准则调整首次执行当年年初财务报表相关情况
□适用 √不适用
特此公告
中广天择传媒股份有限公司董事会
2022年 4月 30日

制作 李 波
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华夏幸福基业股份有限公司
关于计提资产减值准备和公允价值变动的

公告
本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对

其内容的真实性、准确性及完整性承担个别及连带责任。
华夏幸福基业股份有限公司（以下简称“公司”）于 2022 年 4 月 29 日召开第七届董事会第十八次

会议，审议通过了《关于计提资产减值准备和公允价值变动的议案》，现将本次计提资产减值和公允价
值变动的具体情况公告如下：

一、计提资产减值和公允价值变动情况概述
为客观反映公司财务状况和资产价值，根据《企业会计准则》以及公司会计政策、会计估计的相关

规定，本着谨慎性原则，公司对截至 2021年 12月 31日的应收款项、合同资产、存货、商誉、在建工程、
无形资产、债权投资、投资性房地产、其他非流动金融资产等资产进行了减值测试和价值确认。 基于谨
慎性原则，对部分可能发生减值的资产计提了减值准备，确认了公允价值变动，具体情况如下：

（一）计提坏账准备
公司对截至 2021年 12月 31日的应收账款及其他应收款进行了减值测试，对部分应收账款及其

他应收款计提了坏账准备。 2021年度，公司对应收账款计提坏账准备 2,031,922,353.57元，对其他应收
款计提坏账准备 803,291,870.96元，共计计提坏账准备 2,835,214,224.53元。

（二）计提合同资产减值准备
公司对截至 2021年 12月 31日的合同资产进行了减值测试， 对部分合同资产计提了坏账准备。

2021年度，公司对合同资产计提减值准备 901,282,939.22元。
（三）计提存货跌价准备
公司综合考虑部分项目所在城市的房价、地价持续调整等因素，基于审慎的财务策略，按照预计

可变现净值低于其成本的差额，对存在风险的项目计提存货跌价准备。 依据 2021 年 12 月 31 日单个
存货项目的可变现净值低于其成本的差额计算， 公司 2021年度计提存货跌价准备 11,771,257,829.55
元， 其中， 对开发成本计提存货跌价准备 10,596,995,619.91 元， 对完工开发产品计提存货跌价准备
422,710,731.28元，对产业服务成本计提存货跌价准备 751,551,478.36元。上述计提存货跌价准备的项
目主要位于丰台、香河、怀来、固安等区域。

（四）计提商誉减值准备
公司根据《企业会计准则》等相关规定及公司会计政策，对企业合并所形成的商誉，在每年年度终

了进行减值测试。 经测试，计提商誉减值准备 203,675,980.24元。
（五）计提债权减值准备
公司根据《企业会计准则》等相关规定及公司会计政策，对企业债权投资进行减值测试。 经测试，

计提债权投资减值准备 237,077,987.05元。
（六）计提在建工程减值准备
公司根据《企业会计准则》等相关规定及公司会计政策，对企业在建工程进行减值测试。 经测试，

计提在建工程减值准备 99,624,382.87元。
（七）计提无形资产减值准备
公司根据《企业会计准则》等相关规定及公司会计政策，对企业无形资产进行减值测试。 经测试，

计提无形资产减值准备 270,878,371.47元。
（八）确认投资性房地产公允价值变动损失
公司根据《企业会计准则》等相关规定及公司会计政策，对企业投资性房地产进行评估，确认投资

性房地产公允价值变动损失 1,404,018,366.02元。
（九）确认其他非流动金融资产公允价值变动损失
公司根据《企业会计准则》等相关规定及公司会计政策，对企业其他非流动金融资产价值进行判

定，确认其他非流动金融资产公允价值变动损失 2,439,742,453.14元。
二、审议程序
2022年 4月 29 日，公司第七届董事会第十八次会议审议通过了《关于计提资产减值准备和公允

价值变动的议案》，同意公司对应收款项、合同资产、存货、商誉、在建工程、无形资产、债权投资计提资
产减值准备，对投资性房地产、其他非流动金融资产计提公允价值变动损失。

三、本次计提资产减值准备和公允价值变动对公司的影响
公司本次计提资产减值准备和公允价值变动， 影响公司 2021 年度利润总额 20,162,772,534.09

元，影响公司 2021年度归属于上市公司股东的净利润 17,266,516,842.07元。
四、监事会意见
监事会认为，公司本次计提资产减值准备和公允价值变动的决议程序合法、合规，依据充分，符合

《企业会计准则》的有关规定，符合公司实际情况，计提后能公允地反映公司资产状况。 同意本次计提
资产减值准备和公允价值变动。

特此公告。
华夏幸福基业股份有限公司董事会
2022年 4月 30日
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华夏幸福基业股份有限公司
关于上海证券交易所对公司有关业绩预告

事项问询函的回复公告
本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内
容的真实性、准确性及完整性承担个别及连带责任。

华夏幸福基业股份有限公司（以下简称“公司”）于 2022 年 1 月 28 日收到上海证券交易所上市公
司管理一部《关于对华夏幸福基业股份有限公司有关业绩预告事项的问询函》（上证公函【2022】0105
号，以下简称“《问询函》”），公司收到《问询函》后高度重视，立即组织相关人员准备回复工作，现回复
如下：

一、公告显示，2021 年度公司依据原借款协议计提借款利息及罚息近 200 亿元，叠加利息资本化
率下降，导致财务费用大幅增加，占整体亏损比例较高。请公司：（一）结合各季度的债务及兑付情况,说
明在第四季度计提大额利息及罚息的原因及合理性，前提计提是否充分、及时；（二）结合各季度项目
竣备、交房等情况，说明利息资本化率变化的具体情况和原因；（三）结合目前债务重组进展及准则相
关要求，进一步说明对公司利率调减及罚息豁免的前提条件、金额范围及可能对公司当期及以后年度
业绩的影响。 请年审会计师核实并发表意见。

回复：
（一）结合各季度的债务及兑付情况,说明在第四季度计提大额利息及罚息的原因及合理性，前提

计提是否充分、及时
2021年度公司依据原融资借款协议的相关约定，计提借款利息及罚息 202 亿元，其中，2021 年第

一季度至第三季度已根据协议计提利息、罚息等 132 亿元，第四季度计提利息、罚息 70 亿元。 第四季
度计提利息、罚息持续增加主要系以下两方面因素影响：

1、受宏观经济环境、行业环境、信用环境叠加多轮疫情影响，公司流动性自 2020 年第四季度以来
出现阶段性紧张，导致公司未能如期偿还的债务本息规模不断增加，从而导致计提的借款利息不断增
加，同时因逾期导致按原协议约定的违约条款相应计提罚息的金额也进一步增加；

2、随着原已到期未能如期偿还的债务本息逾期时间不断增长，也导致计提罚息的金额随之增加。
公司对于融资借款利息、罚息的计算，系依据相关借款协议约定的本金、利率、期限、利息计算方

式以及未能如期偿还本息触发的违约条款等综合计算得出，各季度计提金额充分、及时。

（二）结合各季度项目竣备、交房等情况，说明利息资本化率变化的具体情况和原因
公司房地产项目 2021年各季度竣备、交房情况
单位：亿元

2021年
合计

2021年
第一季度

2021年
第二季度

2021年
第三季度

2021年
第四季度

房地产项目
竣备结转成本 274 40 101 36 97

2020年下半年以来，公司房地产存量项目逐渐进入竣备、交房期，陆续确认收入、结转成本，2021
年度结转房地产项目成本 274亿元（各季度结转房地产项目成本分别为 40 亿元、101 亿元、36 亿元和
97亿元），导致可承担资本化利息的项目载体随之减少；但受公司流动性风险影响，公司大部分借款未
能如期偿还，在未签订债务重组协议前，仍需按原借款协议的约定继续计算利息、罚息，相关借款利息
因已不满足资本化条件，逐步由资本化转为费用化处理，公司借款利息资本化率随之下降。

此外，受公司流动性风险以及国内疫情等因素影响，2021年度公司产业新城和房地产业务投资锐
减，也进一步加剧了利息资本化率的下降。

公司按照企业会计准则的相关规定，根据借款合同约定的条款计提借款利息，并根据借款用途是
否符合资本化条件，将可直接归属于符合资本化条件的资产的购建或者生产的，予以资本化，计入相
关资产成本；其他借款费用在发生时根据其发生额确认为费用，计入当期损益。

（三）结合目前债务重组进展及准则相关要求，进一步说明对公司利率调减及罚息豁免的前提条
件、金额范围及可能对公司当期及以后年度业绩的影响

1、公司目前债务重组进展
在省市政府及专班的指导和支持下，公司拟定了《债务重组计划》，并于 2021 年 10 月 8 日披露了

《债务重组计划》的主要内容。 2021年 12月 9日，金融机构债权人委员会（以下简称“债委会”）表决通
过《债务重组计划》。 2021年 12月 27日，公司第七届董事会第十七次会议审议通过了《关于实施债务
重组的议案》，就《债务重组计划》中涉及的债务重组交易的相关事项进行审议并授权。

目前，公司正在省市政府及专班的指导下努力克服疫情影响，按照整体计划有序推进债务重组协
议签署、资产出售等《债务重组计划》落地实施的相关事宜。 截至 2022 年 4 月 29 日，《债务重组计划》
中金融债务已签约实现债务重组的金额累计为 1,061.87亿元。

2、会计准则的相关要求
《债务重组计划》中明确：“由于企业经营困难，本债务重组计划项下的金融债务，已发生未支付的

利息豁免或利随本清，如选择利随本清，则利率调整为 2.5%；已发生未支付的罚息、违约金、复利及其
他违约责任予以豁免。 后续债务重组协议的签订将按照债务重组计划的约定执行，利率调减及罚息豁
免在协议签署后生效。

对于债务重组协议中的利率调减以及罚息豁免， 属于《企业会计准则第 12 号———债务重组》的
“采用修改其他条款方式进行债务重组”情形，公司应在债务重组协议签订后按照协议约定的重组方
式确认债务重组收益。

3、债务重组收益预计金额及对公司业绩的预计影响
债务重组收益按照重组协议签订时点计入相应期间。
截至 2021 年 12 月 31 日，已实现签约的债务重组金额累计为 22.69 亿元，相应减免债务利息、豁

免罚息金额共计 0.94亿元，在 2021年年报中确认为债务重组收益。
后续公司将持续关注《债务重组计划》的进展情况，积极推进签署债务重组协议，并依据会计准则

的相关规定及时、准确的根据重组协议的实际签署情况确认以后期间债务重组收益，并及时对进展情
况进行披露。

年审会计师意见：
1、我们询问公司管理层第四季度利息持续增加的原因，获取了融资利息、罚息及违约金计提表，

抽取了借款合同，查看了相关利息、罚息及违约金的约定，并与利息计提表进行了核对，同时对利息、
罚息及违约金计提金额进行了复核计算。 经复核，如公司所述，第四季度利息增加的原因为违约融资
增加导致计提的利息及罚息、违约金增加所致。 公司对于融资借款利息、罚息的计算已按相关借款协
议约定的本金、利率、期限、利息计算方式以及未能如期偿还本息触发的违约条款等综合计算得出，各
季度计提金额充分、及时。

2、我们了解、询问了公司管理层各季度项目竣备、交房等情况，利息资本化率下降的原因，获取了
房地产项目竣备汇总表。 经复核，如公司所述，利息资本化率下降的原因为公司房地产存量项目逐渐
进入竣备、交房期，本期可承担资本化利息的项目载体减少，相关借款利息已不满足资本化条件，逐步
由资本化转为费用化。 此外，受公司流动性风险以及国内疫情等因素影响，2021年度公司产业新城和
房地产业务投资锐减，也进一步加剧了利息资本化率的下降。

同时，我们获取了公司利息资本化测算表，检查了测试过程，并对利息资本化金额重新进行了复
核计算。 经复核，公司利息资本化处理符合会计准则的相关规定。

3、我们查看了《债务重组计划》以及正式签署的债务重组协议，并对重组协议中的利率调减、罚息
豁免的前提条件等事项进行了解、询问，同时检查了债务重组协议中是否存在关于利率调减及罚息豁
免的前提条件的规定。

经复核，如公司所述，《债务重组计划》中明确，后续债务重组协议的签订将按照债务重组计划的
约定执行，利率调减及罚息豁免在协议签署后生效。 对于债务重组协议中的利率调减以及罚息豁免，
属于《企业会计准则第 12号———债务重组》的修改其他条款方式，公司应在债务重组协议签订后按照
协议约定的重组方式确认债务重组收益。

债务重组收益按照债务重组协议签订时点计入相应期间。 截至 2021 年 12 月 31 日，已实现签约
的债务重组金额累计为 22.69亿元，相应减免债务利息、豁免罚息金额共计 0.94 亿元，在 2021 年年报
中确认为债务重组收益。 后续公司根据债务重组协议的实际签署情况，按会计准则的相关规定及时、
准确的确认债务重组收益。

二、公告显示，2021 年度应收账款坏账准备及合同资产减值损失对应计提金额增加，是业绩亏损
的主要原因之一。 请公司：（一）披露公司对应收账款坏账计提、合同资产减值计提的会计政策与会计
估计，说明相关系数确定的具体过程与合理性；（二）分业务板块披露应收账款及合同资产主要欠款方
的情况，包括但不限于欠款方名称、欠款方性质、欠款余额、账龄、坏账计提情况、是否关联方等；（三）
结合主要客户近三年回款情况，说明以前年度是否存在坏账准备和减值准备计提不充分的情况；（四）
结合目前债务重组计划进展，以及客户的资信情况，说明本次计提是否审慎、客观。 请年审会计师核实
并发表意见。

回复：
（一）披露公司对应收账款坏账计提、合同资产减值计提的会计政策与会计估计，说明相关系数确

定的具体过程与合理性
2019年 1月 1日起，公司执行新金融工具准则，对应收账款及合同资产按照整个存续期预期信用

损失计提坏账准备及资产减值损失。 本年度公司应收账款坏账准备及合同资产减值准备的计提方法、
计算过程符合会计准则相关规定。

公司应收账款坏账准备及合同资产减值准备计提具体会计政策如下：
1、公司应收账款坏账准备计提的会计政策
公司依据应收账款信用风险特征，将应收账款划分为若干不同信用风险组合，针对不同的信用风

险组合，公司根据历史数据测算对应迁徙率，同时参考历史信用损失经验，结合当前状况以及对宏观
未来经济状况的预测，计算出最终的预期信用损失率，并按照对应的金额和预期信用损失率确定预期
信用损失。

2、公司合同资产减值准备计提的会计政策
公司合同资产主要对应产业新城土地整理及公基建业务， 土地整理业务在取得第三方审计机构

出具的土地整理成本专项审计报告和政府出具的结算确认文件后转为应收账款、 公基建业务在取得
第三方审计机构出具的竣工财务决算审核报告和政府出具的结算确认文件后转为应收账款。 合同资
产按照预期信用损失法计提减值损失。 无论是否包含重大融资成分，公司在资产负债表日均按照整个
存续期内预期信用损失的金额计量其损失准备， 如果该预期信用损失大于当前合同资产减值准备的
账面金额，将其差额确认为减值损失。 本公司参考历史信用损失经验，结合当前状况以及对未来经济
状况的预测，对合同资产计算预期信用损失。

综上所述，公司结合当前宏观经济环境、行业环境、及相关业务开展情况等，谨慎、合理的预估对
应收账款及合同资产的减值影响，上述减值计提方法、计算过程符合会计准则相关规定，与以前年度
及业务实质保持一致，依据充分。

（二）分业务板块披露应收账款及合同资产主要欠款方的情况，包括但不限于欠款方名称、欠款方
性质、欠款余额、账龄、坏账计提情况、是否关联方等

1、公司应收账款主要为产业新城应收园区结算款，客户为各区域地方政府，与公司不存在关联方
关系，该类应收账款根据协议约定的资金结算条件和时点予以收回。

公司前五名应收账款情况如下：
单位：亿元

单位名称 性质 应收账款余额 账龄 坏账准备余额

固安县新兴产业示范区财政分局 应收园区结算款 76.68 1-3 年 68.94 亿；3-4 年 7.75
亿 4.22

河北沙城经济开发区管理委员会 应收园区结算款 73.28 1-3 年 35.77 亿 ；3-4 年
14.96亿；4-5年 22.54亿 10.05

长三角嘉善科技商务服务区管理委员
会 应收园区结算款 58.36 1 年 以 内 5.99 亿 ；1-3 年

52.37亿 2.62

新郑市华夏幸福产业新城建设指挥部 应收园区结算款 34.45 1-3年 34.45亿 1.72

武陟县产业新城管理委员会 应收园区结算款 30.82 1 年 以 内 0.42 亿 ，1-3 年
30.40亿 1.52

合计 - 273.58 20.13

2、公司合同资产对应产业新城土地整理、公基建和园区运营维护业务，客户为各区域地方政府，
与公司不存在关联方关系。

2021年公司合同资产整体情况如下：
单位：亿元

项目 合同资产账面余额 减值准备余额 账面价值

基础设施建设 464.98 7.76 457.22

土地整理 856.08 7.38 848.70

园区运营维护 43.21 0.41 42.80

合计 1,364.27 15.54 1,348.73

（三）结合主要客户近三年回款情况，说明以前年度是否存在坏账准备和减值准备计提不充分的
情况

公司产业新城业务近三年回款情况如下：
单位：亿元

类别 2019年 2020年 2021年

产业新城回款 264 216 132

2021年因经济形势下行及公司流动性风险等因素，部分委托区域产业新城回款减少，公司应收账
款账龄随之增长，导致公司按照预期信用损失模型计算的迁徙率及历史信用损失率增加，从而使本期

计提的应收账款坏账准备随之增加。
公司应收账款坏账准备及合同资产减值准备的计提， 均是依据企业会计准则新金融工具准则的

相关规定，对应收账款及合同资产按照整个存续期预期信用损失计提坏账准备及资产减值损失。 公司
在每个资产负债表日，对应收账款及合同资产动态跟踪并进行减值测试，以判断报告期坏账准备及减
值损失情况，本期相关计提是合理的。

本年度公司应收账款坏账准备及合同资产减值准备计提方法、计算过程符合会计准则相关规定，
不存在以前年度计提不充分的情况。

（四）结合目前债务重组计划进展，以及客户的资信情况，说明本次计提是否审慎、客观
公司应收账款主要为产业新城应收园区结算款，客户为各区域地方政府。 报告期间因经济形势下

行及公司流动性风险等因素，部分委托区域产业新城回款减少。 随着 2021 年 12 月 9 日《债务重组计
划》获得金融机构债权人委员会表决通过及债务重组协议签订、资产出售工作的逐步推进，公司正在
与相关各方进行积极沟通， 快速推进恢复生产经营相关举措。 截至 2022 年 4 月 29 日，《债务重组计
划》中金融债务已签约实现债务重组的金额累计为 1,061.87 亿元；资产出售方面，公司已完成丰台和
国际业务部分地产项目公司股权及永清产业新城和广阳产业新城平台公司股权转让协议的签署，并
按照协议正在推进后续相关安排，实现了《债务重组计划》资产交易突破性进展。

本次应收账款坏账准备及合同资产减值准备的计提是审慎、客观的。
年审会计师意见：
1、我们了解、询问了公司管理层关于应收账款坏账计提、合同资产减值计提的会计政策与会计估

计，获取了应收账款坏账计提、合同资产减值计提表，重要参数测算依据，并对测算过程重新进行了复
核计算。 经复核，如公司所述，公司结合当前宏观经济环境、行业环境、及相关业务开展情况等，谨慎、
合理的预估了应收账款及合同资产的减值影响， 上述减值计提方法、 计算过程符合会计准则相关规
定，与以前年度及业务实质保持一致，依据充分。

2、我们了解、询问了公司管理层应收账款及合同资产主要欠款方的情况，获取了主要欠款方明细
表，并对欠款方名称、欠款方性质、欠款余额、账龄、坏账计提情况、是否关联方等情况进行复核。 经复
核，公司上述关于主要欠款方的披露未见异常。

3、我们获取了主要客户近三年回款情况表，对回款金额进行了检查，并对近三年坏账准备和减值
准备计提情况进行了检查与复核。 经复核，如公司所述，公司在每个资产负债表日，对应收账款及合同
资产动态跟踪并进行减值测试，以判断报告期坏账准备及减值准备情况，不存在以前年度坏账准备和
减值准备计提不充分的情况，本期相关计提是合理的。

4、我们查看了表决通过的《债务重组计划》及债务重组协议的相关内容，并向管理层对公司债务
重组情况进行了解与询问。 经复核，如公司所述，目前公司正在按债务重组计划的决议，积极推进债务
重组工作，签署正式债务重组协议。 随着《债务重组计划》的通过及债务重组协议签订、资产出售工作
的逐步推进，公司正在与相关各方进行积极沟通，快速推进恢复生产经营相关举措。 截至 2022年 4月
29日，《债务重组计划》中金融债务已签约实现债务重组的金额累计为 1,061.87 亿元；资产出售方面，
公司已完成丰台和国际业务部分地产项目公司股权及永清产业新城和广阳产业新城平台公司股权转
让协议的签署，并按照协议正在推进后续相关安排，实现了《债务重组计划》资产交易突破性进展。

我们询问及查看了公司本年度应收账款及合同资产减值准备计提的相关政策， 复核并重新计算
了减值计提表。 经复核，我们认为公司上述减值准备的计提充分的考虑了客户资信、前瞻性以及债务
重组进程等因素，审慎、客观的计提了减值准备。

三、公告显示，2021年度受流动性风险等影响，公司产业新城业务、园区配套住宅业务、商业地产
业务相关收入均同比下降。 请公司结合各类业务具体开展情况、收入确认方法和未来经营计划，说明
相关业务收入下滑的原因，前期收入确认的审慎性和合理性，是否存在进一步下滑的风险，并进行必

要的风险提示。
回复：
（一） 与公司取得收入的主要活动相关的具体会计政策
1、产业新城业务相关收入确认政策
（1）产业发展服务收入
在委托工业园区内进行产业定位、产业规划、招商引资、投资服务等产业发展服务，属于某一时点

履行的履约义务。 依据协议约定，产业发展服务收入一般按照合作区域内入区项目新增落地投资额的
一定比例计算，提供服务后在本公司与委托区域政府机构共同确认的基础上确认收入。

（2）基础设施建设收入
在委托工业园区内进行道路、供水、供电、供暖、排水设施、公共项目等基础设施建设，由于客户能

够控制本公司履约过程中在建的商品，依据新收入准则的相关约定，本公司将其作为某一时段内履行
的履约义务，根据履约进度在一段时间内确认收入，履约进度不能合理确定的除外。

（3）土地整理收入
在委托工业园区内进行土地拆迁及整理等，由于客户能够控制本公司履约过程中在建的商品，依

据新收入准则的相关约定，本公司将其作为某一时段内履行的履约义务，根据履约进度在一段时间内
确认收入，履约进度不能合理确定的除外。

（4）园区综合服务收入
在委托工业园区内进行园区绿化、保洁、公共项目经营与维护等业务，由于客户在本公司履约的

同时即取得并消耗本公司履约所带来的经济利益，依据新收入准则的相关约定，本公司将其作为某一
时段内履行的履约义务，根据履约进度在一段时间内确认收入，履约进度不能合理确定的除外。

（5）规划设计与咨询等服务，属于某一时点履行的履约义务，在提供劳务后本公司与委托区域政
府机构共同确认的基础上确认收入。

2、公司房地产业务（含商业地产业务）收入确认政策
本公司房地产开发业务的收入于将房屋的控制权转移给客户时确认。 基于销售合同条款及适用

于合同的法律规定，房屋的控制权可在某一时段内或在某一时点转移。 仅当本公司在履约过程中所产
出的商品具有不可替代用途， 且本公司在整个合同期间内有权就累计至今已完成的履约部分收取款
项的情况下，按照合同期间已完成履约义务的进度在一段时间内确认收入，已完成履约义务的进度按
照为完成履约义务而实际发生的合同成本占合同预计总成本的比例确定。 否则，收入于客户获得实物
所有权或已完工房产的法定所有权且本公司已获得现时收款权并很可能收回对价时确认。

综上所述， 公司各类收入确认均是依据企业会计准则的相关规定， 在各项业务满足收入确认条
件、取得收入确认文件后予以确认的，是审慎、合理的。

（二） 收入下滑原因分析
受宏观经济环境、行业环境、信用环境叠加多轮疫情影响，公司自 2020 年第四季度以来流动性出

现阶段性紧张，对公司经营和融资产生一定影响，导致公司业绩下降幅度较大，各业务板块收入下降
的主要原因如下：

1、产业新城业务收入下降原因
产业新城业务收入由产业发展服务、基础设施建设、土地整理、园区运营维护构成，较上年大幅下

降的原因主要如下：
（1）产业发展服务收入
①报告期间因经济形势下行及公司流动性风险等因素， 部分委托区域产业新城产业发展服务收

入确认工作放缓，导致产业发展服务收入大幅下降；
②受公司流动性风险影响，公司全面压缩投资，产业新城投资锐减，土地整理、配套设施建设等进

度滞后，导致新入园企业实际落地投资进度有所延迟，企业延迟落地投资进度导致后续的产业项目开
工、投产均受到影响，产业发展服务收入结算资源大幅减少；

③受国内疫情等因素影响，入区企业投资放缓，已签约落地企业未能及时开工建设，已投产企业
近期投资生产缓慢，另外企业自身受产业环境影响而暂不扩大投资规模，导致产业发展服务收入结算
资源较少，2021年新增入区企业签约规模也大幅下降。

（2）基础设施建设、土地整理、园区运营维护收入
产业新城业务中的基础设施建设、土地整理、园区运营维护业务收入同比下降，主要系新收入准

则适用后（2020年 1月 1日起适用），该类业务主要按照一段时间内履约进度确认收入，即根据当期投
资分期确认收入，2021 年受公司流动性风险以及国内疫情等因素影响，产业新城投资锐减，造成收入
确认较同期下降。

2、公司房地产业务收入下降的原因
2021年房地产结转收入较 2020年大幅度下降，主要系受公司流动性风险的冲击及疫情反复持续

影响，公司房地产项目的工程进度受到一定程度影响，工期延长，导致部分项目在本报告期内未达到
收入确认条件，进而无法在本期确认房地产收入。

后续随着公司债务重组计划落地、恢复稳定经营及重点“保交房”工作的持续推进，公司的存量房
地产项目将陆续进入竣备、交房期，随项目交付逐步确认房地产收入。

3、商业地产业务相关收入
公司商业地产业务尚处于项目初期，未达到收入确认时点。
（三） 对于是否存在进一步下滑风险的说明
受宏观经济环境、行业环境、信用环境叠加多轮疫情影响，特别是 2020 年年底至 2021 年 3 月北

京、河北新一轮疫情的影响，以及公司流动性自 2020 年第四季度出现的阶段性紧张，公司融资业务受
到较大影响，公司产业新城及相关业务、商业地产及相关业务的正常开展均受到一定影响。

为化解公司债务风险，加快促进公司有序经营，公司积极协调各方商讨多种方式解决当前问题。
债务重组方面，在省市政府及专班的指导和支持下，公司拟定了《债务重组计划》，并于 2021 年 10

月 8日披露了《债务重组计划》的主要内容。2021年 12月 9日，债委会表决通过《债务重组计划》。2021
年 12 月 27 日，公司第七届董事会第十七次会议审议通过了《关于实施债务重组的议案》，就《债务重
组计划》中涉及的债务重组交易的相关事项进行审议并授权。 目前，公司正在省市政府及专班的指导
下努力克服疫情影响，按照整体计划有序推进债务重组协议签署、资产出售等《债务重组计划》落地实
施的相关事宜。 截至 2022年 4月 29日，《债务重组计划》中金融债务已签约实现债务重组的金额累计
为 1,061.87亿元；资产出售方面，公司已完成丰台和国际业务部分地产项目公司股权及永清产业新城
和广阳产业新城平台公司股权转让协议的签署，并按照协议正在推进后续相关安排，实现了《债务重
组计划》资产交易突破性进展。

经营方面，公司以“切实履行主体责任、推动公司有序发展”为核心经营目标，在切实落实“保农民
工工资、保业主交房”、坚决不逃废债策略的同时，通过封闭管理、风险隔离，分类管理、精准施策，以及
资产有效盘活，优化组织、降费增效等措施，在最短时间内恢复企业生产经营秩序，逐步推动公司实现
有序经营。 2021年度，公司完成 54 个项目/44329 套/494.7 万平米住宅交付，完成 148 个项目/2154 万
平复工复产，产业新城招商持续实现新增签约项目，公司经营在有序恢复。

后续公司将持续推进《债务重组计划》的落地实施，加快促进公司有序经营，并根据风险化解和经
营情况动态跟踪对公司业绩的影响。

四、公告显示，对境外理财损失相关事项仍在调查中，后续将视进展情况对理财损失具体金额予
以确认。 你公司加快自查并配合相关部门调查，及时披露相关进展情况，尽快明确风险敞口及对公司
业绩的影响。

回复：
就委托理财服务相关方 China Create Capital Limited（中科创资本有限公司，以下简称“中科创

资本”）相关对接人失联事项，公司已向廊坊市公安局报案，并于 2021 年 12 月 14 日收到《受案回执》；
于 2022年 2月 14日收到《立案告知书》，该告知书载明上述报案事项符合立案条件，廊坊市公安局已
立案。

目前公安机关尚在就相关情况进行调查，公司将持续跟进案件进展情况，并及时履行信息披露义
务。 中科创资本为境外企业且其相关对接人已失联，调查取证难度较大、耗费时间长，目前尚无法预计
收回时间及金额，本报告期全额计入当期损失。 敬请广大投资者注意投资风险。

特此公告。
华夏幸福基业股份有限公司董事会
2022年 4月 30日


