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许可，属于合法建筑。
截至本招股意向书摘要签署日，上述房屋所有权不存在抵押、质押等权利受限制情况。
（2）租赁房产情况

序号 出租方 承租方 租赁地址 租 赁 面 积
（M 2） 到期日

1 广州金达食品市场经营
管理有限公司 佳禾食品

广州 市 白 云 区 增 槎 路
1007号广州金达食品城
一层B118、B128（注1）

88.00 2020.12.31

2 电信科学技术仪表研究
所有限公司 佳禾食品 北京市通州区北苑155号

2- 21幢一层7- 2号 51.77 2021.05.31

3 杨志文 佳禾食品 广州市白云区兴达街3号
303房 80.91 2021.11.02

4 吴江市天澄实业投资发
展有限公司 佳禾食品

苏州市吴江区太湖新城镇
227省道复线与五方路向
南一百米天澄公寓

600.00 2021.01.31

5 吴江市捷康纺织有限公
司 佳禾食品

苏州市吴江区松陵镇八坼
友谊工业园区长春路500
号

477.00 2021.02.28

6 谢国喜 佳禾食品 乌鲁木齐市汇嘉园南区
47- 2- 502 89.60 2022.05.12

7 井冈山市国有资产经营
管理有限公司 红益鑫 井冈山市新城区总部经济

大楼401、402室 72.70 2021.02.14

8 董燕 南通佳之味 海门街道龙信广场 4幢
1103室 97.36 2021.01.19

9
HSBC� Inst i tu t ional �
Trust � Serv ice�
(Singapore)�Limi ted

晶茂国际
1� Senoko� Avenue, �
#03- 06, 07� Singapore�
758297

2, 613.30 2024.03.31

10 匡丹、杨再英 佳禾食品 高新区府城大道西段505
号1栋2单元9层903号 56.11 2023.07.14

11 黄佳俊 南通佳之味 滨江街道水清木华园27
幢701室 118.76 2021.05.14

12 钱坤 佳禾食品
武昌区中北路109号中国
铁建1818中心第6- 7幢6
栋23层15号房

71.24 2023.07.31

13 黄连珍 南通佳之味 首开紫郡17号404室 101.00 2021.08.04

14 秦仓电子商务 （苏州）
有限公司 佳禾食品 吴江经济技术开发区庞金

路688号B6仓库 2, 000.00 2021.01.31

15 郑州泓宁企业管理咨询
有限公司 佳禾食品

郑州市郑东新区和谐路
东， 福禄路南联邦大厦号
楼20层2016

104.78 2023.08.31

16 海门市沪海房地产发展
公司 南通佳之味 滨江 华都 8#单 身 公 寓

112- 117室 208.32 2021.09.30

17 海门市沪海房地产发展
公司 南通佳之味 滨江华都69#单身公寓二

层220- 227室（224）除外 465.57 2021.11.06

18 上海港汇房地产开发有
限公司 上海蓝蛙 徐汇区虹桥路一号服务式

公寓（SA)1501单元 83 2021.10.19

19 吴江经济技术开发区物
流中心 佳禾食品 吴江经济技术开发区庞金

路888号 1, 500 2021.04.25

20 苏州安胜能供应链管理
有限公司 佳霖商贸 吴江区菀坪社区南新路

（申通快递） 4, 800 2020.12.31

注1：发行人租赁的上述第1项房屋用作产品展示体验店，因该处房屋建设在集体土地
上，出租方未取得房屋产权权属证书。鉴于该房屋面积较小且仅用于产品展示，如发行人无
法继续使用该等房屋，不会对发行人的持续生产经营产生重大不利影响。

注2：发行人租赁的上述第12项房屋用于员工办公，该处房屋未取得出租方提供的房屋
产权权属证书。鉴于该房屋面积较小且仅用于员工办公，如发行人无法继续使用该等房屋，
不会对发行人的持续生产经营产生重大不利影响。

注3：发行人租赁的上述第16、17项房屋正在办理权属登记手续。
注4：发行人租赁的上述第15、20项房屋系出租方转租，根据出租方提供的资料，该房屋

出租方已获得所租赁房屋权利人的同意。 鉴于第20项房屋仅用于仓库，且该等房屋占发行
人仓库总面积的比例较小，如发行人无法继续使用该等房屋，不会对发行人的持续生产经
营产生重大不利影响；其中第15项房屋发行人用作办事处，根据租赁房屋权利人提供的其
与出卖人签署的《商品房买卖合同》，该房屋属于预售商品房，该房屋尚未取得房产证鉴于
该房屋面积较小且仅用于办事处，如发行人无法继续使用该等房屋，不会对发行人的持续
生产经营产生重大不利影响。

3、主要设备情况：
截至2020年9月30日，公司主要生产设备的成新率情况如下：

序号 设备名称 数量 成新率
1 咖啡萃取浓缩系统 1 48.04%
2 咖啡烘焙系统 1 48.10%
3 配料系统 2 20.06%
4 植脂末全套喷雾干燥线 6 17.94%
5 咖啡污水处理设备 1 48.56%
6 植脂末全套包装线 9 15.95%
7 配电系统 3 40.17%
8 冷水系统 1 47.75%
9 咖啡线喷雾干燥系统 1 48.05%
10 蒸汽锅炉系统 1 47.89%
11 天然气供应系统 1 47.75%
12 咖啡豆预处理系统 1 47.75%
13 1KG立式包装机 4 85.17%
14 净化车间 7 89.58%
15 植脂末原材料配套生产线 1 92.91%
16 厌氧罐 1 97.63%
17 糖储罐 4 96.60%

注：设备成新率=设备净值/设备原值。
截至2020年9月30日，公司主要生产设备使用状况良好，不存在非正常闲置、陈旧或损

坏的情形，能够满足公司日常生产的需要。
（二）主要无形资产情况
1、土地使用权

序号 证号 面积（M 2） 用途 位置 所有人

1
苏（2019）苏州市吴江
区不动产权第9046764
号

宗地面积
25,

905.60
工业用地 松陵镇八坼友谊工业

区五方路127号 佳禾食品

2
苏（2019）苏州市吴江
区不动产权第9011902
号

宗地面积
10,

656.20
工业用地 松陵镇友谊工业区 佳禾食品

3
苏（2019）苏州市吴江
区不动产权第9011899
号

宗地面积
25,

032.20
工业用地 松陵镇友谊村 佳禾食品

4
苏（2019）苏州工业园
区不动产权第0019500
号

使 用 权 面 积
69.74 商业服务业 星海国际商务广场1

幢1003室 佳禾食品

5
苏（2019）苏州工业园
区不动产权第0019503
号

使 用 权 面 积
69.03 商业服务业 星海国际商务广场1

幢1004室 佳禾食品

6 沪（2019）闵字不动产
权第012293号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 新龙路1333弄75号 佳禾食品

7 沪（2019）闵字不动产
权第016108号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

301室 佳禾食品

8 沪（2019）闵字不动产
权第016111号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

302室 佳禾食品

9 沪（2019）闵字不动产
权第016112号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

303室 佳禾食品

10 沪（2019）闵字不动产
权第016114号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

305室 佳禾食品

11 沪（2019）闵字不动产
权第016115号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

306室 佳禾食品

12 沪（2019）闵字不动产
权第016116号

宗地面积 90,
946.00 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

307室 佳禾食品

13 沪（2019）闵字不动产
权第016118号

宗地面积 90,
946.00 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

308室 佳禾食品

14 沪（2019）闵字不动产
权第016120号

宗地面积 90,
946.00 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

309室 佳禾食品

15 沪（2019）闵字不动产
权第016121号

宗地面积 90,
946.00 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

310室 佳禾食品

16 沪（2019）闵字不动产
权第016113号

宗地面积 90,
946.00 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

311室 佳禾食品

17 沪（2019）闵字不动产
权第015792号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

312室 佳禾食品

18 沪（2019）闵字不动产
权第015794号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

315室 佳禾食品

19 沪（2019）闵字不动产
权第015795号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

316室 佳禾食品

20 沪（2019）闵字不动产
权第015826号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

317室 佳禾食品

21 沪（2019）闵字不动产
权第015800号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

318室 佳禾食品

22 沪（2019）闵字不动产
权第015802号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

319室 佳禾食品

23 沪（2020）闵字不动产
权第002257号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地

中春路 8633弄 41号
320室、57号地下1层
车位E758室

佳禾食品

24 沪（2019）闵字不动产
权第015825号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

321室 佳禾食品

25 沪（2019）闵字不动产
权第015806号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

322室 佳禾食品

26 沪（2019）闵字不动产
权第015809号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

323室 佳禾食品

27 沪（2019）闵字不动产
权第016130号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

326室 佳禾食品

28 沪（2019）闵字不动产
权第016129号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

325室 佳禾食品

29 沪（2019）闵字不动产
权第016246号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

327室 佳禾食品

30 沪（2019）闵字不动产
权第016133号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

328室 佳禾食品

31 沪（2019）闵字不动产
权第016134号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

329室 佳禾食品

32 沪（2019）闵字不动产
权第016136号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

330室 佳禾食品

33 沪（2019）闵字不动产
权第016137号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

331室 佳禾食品

34 沪（2019）闵字不动产
权第016139号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

332室 佳禾食品

35 沪（2019）闵字不动产
权第016144号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

333室 佳禾食品

36 沪（2019）闵字不动产
权第016003号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

335室 佳禾食品

37 沪（2019）闵字不动产
权第016147号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

336室 佳禾食品

38 沪（2019）闵字不动产
权第016244号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

337室 佳禾食品

39 沪（2019）闵字不动产
权第016153号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

338室 佳禾食品

40 沪（2019）闵字不动产
权第016159号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

339室 佳禾食品

41 沪（2019）闵字不动产
权第016164号

宗地面积 90,
945.60 商务办公用地 中春路 8633弄 41号

340室 佳禾食品

42 苏（2018）海门市不动
产权第0036830号

宗地面积 52,
413.00 工业用地 南通开发区扬子江路

西、福州路北侧 南通佳之味

43
苏（2020）苏州市吴江
区不动产权第9007596
号

宗地面积 52,
292.80 工业用地 松陵镇中山南路518

号 玛克食品

44 苏（2020）海门市不动
产权第0119013号

宗地面积 25,
219.00 工业用地 南通开发区佳之味

西、福州路北侧 南通佳之味

注1： 上述第6-41项土地使用权宗地面积系公司不动产权证列示的土地所在区域土地
总面积，未进一步分割至公司及子公司各房屋及建筑物对应的土地。 截至本招股意向书摘
要签署日，上述土地使用权不存在抵押、质押等权利受限制的情况。

2、商标

注：上述第97项商标系发行人自殷君平处受让取得；第98-99项、第105-106项商标系发
行人自韩庆国（发行人法务主管，负责商标等知识产权办理事宜）处受让取得，其中第98-99
项商标系韩庆国申请注册后无偿转让给发行人、 第105-106项商标系韩庆国自张欣万处受
让，发行人从韩庆国处受让上述商标的价格与韩庆国自张欣万处受让商标的价格及其所发
生的的税费相等；第108-114项商标系子公司玛克食品通过淘宝网司法拍卖平台拍卖取得。

3、专利

序号 专利名称 类别 专利号 取得方式 专利权
人 申请日

1 一种零糖植脂末及其制
备方法 发明专利 ZL20141057858

5.5 原始取得 佳禾食
品 2014.10.24

2 中碳链脂肪酸粉末油脂
及其制备方法 发明专利 ZL20101025426

8.X 原始取得 佳禾食
品 2010.08.16

3 速溶奶茶粉及其制备方
法 发明专利 ZL20101025426

7.5 原始取得 佳禾食
品 2010.08.16

4 耐酸型植脂末及其制备
方法 发明专利 ZL20101025427

0.7 原始取得 佳禾食
品 2010.08.16

5 冷溶型植脂末及其制备
方法 发明专利 ZL20101025427

2.6 原始取得 佳禾食
品 2010.08.16

6
一种以淀粉为原料联合
生产酸变性淀粉与液体
葡萄糖的方法

发明专利 ZL20131067563
5.7 受让取得 南通佳

之味 2013.12.13

7 一种燃烧器以及使用该
燃烧器的喷雾干燥塔 实用新型 ZL20112038145

3.5 原始取得 佳禾食
品 2011.10.10

8 一种速溶咖啡的生产装
置 实用新型 ZL20172045825

7.0 受让取得 金猫咖
啡 2017.04.27

9 包装袋 外观设计专
利

ZL20113025883
3.5 原始取得 佳禾食

品 2011.08.05

10 一种速溶咖啡及其制备
方法 发明专利 ZL20171028693

2.0 受让取得 金猫咖
啡 2017.04.27

注： 上述第6项发明专利系子公司南通佳之味自苏州睿博路科技咨询有限公司处受让
取得；上述第8项实用新型系子公司金猫咖啡自发行人处受让取得。上述第10项发明专利系
子公司金猫咖啡自发行人处受让专利申请权并取得。

截至本招股意向书摘要签署日，公司共拥有境外专利6项，专利具体情况如下：
序号 专利名称 类别 专利号 取得方式 专利权人 申请日 注册地

1 一种软冰淇淋浆料及软
冰淇淋的制备方法

Innovat ion�
Patent 2020102862 原始取得 佳禾食品 2020.0

4.27 澳大利亚

2 一种速溶咖啡粉及其制
备方法

Innovat ion�
Patent 2020102864 原始取得 金猫咖啡 2020.0

4.27 澳大利亚

3 一种中碳链脂肪酸粉末
油脂及其制备方法

Innovat ion�
Patent 2020102891 原始取得 佳禾食品 2020.0

4.27 澳大利亚

4 一种软冰淇淋浆料及软
冰淇淋的制备方法 实用新型 21�2020�000�

098 原始取得 佳禾食品 2020.0
4.27 德国

5 一种速溶咖啡粉及其制
备方法 实用新型 21�2020�000�

102 原始取得 金猫咖啡 2020.0
4.27 德国

6 一种中碳链脂肪酸粉末
油脂及其制备方法 实用新型 21�2020�000�

097 原始取得 佳禾食品 2020.0
4.27 德国

截至本招股意向书摘要签署日，发行人不存在使用他人授权许可专利技术的情形。
（三）主要业务资质
1、特许经营权情况
公司无特许经营权。
2、资质情况
截至本招股意向书摘要签署日，公司拥有的资质情况如下：

序号 证书名称 持有单位 颁发机关 证书编号 许可内容 有效期至

1 食品生产许可证 佳禾食品 苏州市市场监
督管理局

SC10632050
900388

茶叶及相关制品；淀
粉及淀粉制品；其他
食品；食用油、油脂
及其制品；饮料

2021.05.09

2 食品经营许可证 佳禾食品
苏州市吴江区
市场监督管理
局

JY13205840
107274

预包装食品 （不含
冷藏冷冻食品）销
售

2023.07.15

3 出口食品生产企
业备案证明 佳禾食品 中华人民共和

国南京海关 3200/16105

茶叶（分装），咖啡
液 /浓缩咖啡液，植
脂末， 固体饮料、速
溶咖啡，淀粉糖（分
装）

2023.03.27

4
海关进出口货物
收发货人备案回
执

佳禾食品 中华人民共和
国吴江海关

海 关 编 码 ：
3225930630

检 验 检
疫备案号：

320360
0115

- 长期

5 对外贸易经营者
备案登记表 佳禾食品 苏州市吴江区

商务局 03321459 - -

6 食品生产许可证 金猫咖啡 苏州市市场监
督管理局

SC10632050
902790

淀粉及淀粉制品；调
味品；可可及焙烤咖
啡产品； 其他食品；
食用油、油脂及其制
品；饮料

2024.08.05

7 食品经营许可证 金猫咖啡
苏州市吴江区
市场监督管理
局

JY13205840
153681

预包装食品 （不含
冷藏冷冻食品）销
售

2024.04.29

8
中华人民共和国
海关报关单位注
册登记证书

金猫咖啡 中华人民共和
国吴江海关

海关注册编
码 ：
3205969FE
X 检验检疫
备 案 号 ：
3203100253

进出口货物收发货
人 长期

9 对外贸易经营者
备案登记表 金猫咖啡 苏州市吴江区

商务局 03351925 - -

10 出口食品生产企
业备案证明 金猫咖啡 中华人民共和

国南京海关 3200/11211
速溶咖啡，焙炒咖啡
豆； 咖啡液/浓缩咖
啡液

2024.09.18

11 食品经营许可证 佳霖商贸
苏州市吴江区
市场监督管理
局

JY13205840
069845

预包装食品 （不含
冷藏冷冻食品）销
售

2022.09.28

12 食品经营许可证 红益鑫
井冈山市市场
和质量监督管
理局

JY13608810
027280

预包装食品 （不含
冷藏冷冻食品）销
售，散装食品（不含
冷藏冷冻食品）销
售

2023.12.06

13 食品经营许可证 上海蓝蛙
上海市闵行区
市场管理监督
局

JY13101120
158976

预 包 装 食 品 销 售
（含 冷 藏 冷 冻 食
品）、特殊食品销售
（婴幼儿配方乳粉）

2024.08.13

14 对外贸易经营者
备案登记表 上海蓝蛙 上海市商务委

员会 04004290 - -

15
海关进出口货物
收发货人备案回
执

上海蓝蛙 中华人民共和
国莘庄海关

海 关 编 码 ：
31119699V
Y�检验检疫
备 案 号 ：
3101301011

- 长期

16 食品经营许可证 上海佳津
上海市闵行区
市场监督管理
局

JY23101120
114251

餐饮服务经营者：自
制饮品制售；食品销
售经营者：预包装食
品销售 （含冷藏冷
冻食品）、散装食品
销售 （含冷藏冷冻
食品，不含熟食）

2024.04.25

17

食品经营许可证
（Licence�

to� operate� a�
food�
establ i shment�
）

晶茂国际 新加坡食品局 PL19H0243 混合和包装预混粉
及茶叶 2021.08.31

18

生产企业注册证
(Registrat ion�
as� a�
manufacturer)

晶茂国际 新加坡海关 201725527C 植脂末 2021.11.05

19

进口加工食品及
食品用具注册证
(Registrat ion�
to� import �
processed� food�
products� and�
food�
appl iances)

晶茂国际 新加坡食品局 IP18G2047 进口加工食品及用
具 2021.07.31

20 食品生产许可证 南通佳之味 南通市市场监
督管理局

SC12332068
400968

淀粉及淀粉制品、调
味品、食糖、食用油、
油脂及其制品、饮料

2025.01.08

21 出口食品生产企
业备案证明 南通佳之味 中华人民共和

国南通海关 3200/15910

葡萄糖浆、 麦芽糖、
液体糖、果葡糖浆及
果葡糖浆系列 （分
装）、调味糖浆系列

长期

22 对外贸易经营者
备案登记表 南通佳之味 南通市商务委

员会 03376160 - -

23
海关进出口货物
收发货人备案回
执

南通佳之味 南通海关驻海
门办事处

海 关 编 码 ：
3206960EB
T�检验检疫
备 案 号 ：
3259400163

- 长期

发行人及子公司已取得生产经营所应当具备的全部资质许可。发行人报告期内持续拥
有上述资质，不存在无证或超出许可范围生产经营的情形。

3、认证情况
截至本招股意向书摘要签署日，公司拥有的认证情况如下：

序号 证书名称 持有单位 颁发机关 证书编号 认证内容 有效期至

1 清 真 证 书
（HALAL） 佳禾食品

山东哈拉认
证服务有限
公司

0268180102
植脂末、 速溶咖
啡粉、咖啡液、固
体饮料

2021.07.09

2 FDA认证证书 佳禾食品
美国食品药
品监督管理
局

19436299934 - 2020.12.31

3 国际互世认证证
书（UTZ） 金猫咖啡 SGS� Polska�

Sp.z�o.o.
PL/UTZ/19/

0186

速溶咖啡， 焙烤
咖啡， 咖啡萃取
液

2022.04.10

4 清 真 证 书
（HALAL） 金猫咖啡

山东哈拉认
证服务有限
公司

1232190000

速溶咖啡粉、咖
啡液、 咖啡浓缩
液、焙烤咖啡、冷
萃咖啡

2022.06.27

5
印尼国家标准证
书 （SNI� 2983:
2014）

金猫咖啡
PT� TUV�
Rheinland�
Indonesia

82417109 速溶咖啡 2021.01.18

6 清 真 证 书
（HALAL） 金猫咖啡 印度尼西亚

回教理事会
001200980508
19

速溶咖啡、 焙烤
咖啡、 咖啡萃取
液

2021.08.27

六、同业竞争和关联交易情况
（一）同业竞争
1、同业竞争情况
公司实际控制人柳新荣、唐正青夫妇除控股本公司外，还持有西藏五色水100%股权；

同时，西藏五色水系宁波和理执行事务合伙人，因此，实际控制人可通过西藏五色水控制宁
波和理。 其中，西藏五色水的主营业务为投资管理；宁波和理为员工持股平台。 上述企业均
与本公司不存在同业竞争。

综上，公司控股股东、实际控制人及其控制的其他企业与公司不存在同业竞争。
2、控股股东及实际控制人作出的避免同业竞争的承诺
为避免潜在的同业竞争，公司控股股东柳新荣、实际控制人柳新荣与唐正青夫妇分别

出具了《关于避免同业竞争的声明及承诺函》，就避免与发行人发生同业竞争的事宜承诺如
下：

“1、本人及所控制的其他公司或组织未以任何形式直接或间接从事与佳禾食品及其控
股子公司相同、相似或在商业上构成任何竞争的业务。

2、在本人作为佳禾食品控股股东/实际控制人期间，本人及所控制的其他公司或组织
将不以任何形式从事与佳禾食品及其控股子公司相同、相似或在商业上构成任何竞争的业
务。

3、在本人作为佳禾食品控股股东/实际控制人期间，若佳禾食品及其控股子公司今后
从事新的业务，则本人及本人所控制的其他公司或组织将不以控股或其他拥有实际控制权
的方式从事与佳禾食品及其控股子公司从事的新业务有直接竞争的业务。若本人及本人所

控制的其他公司或组织已有与佳禾食品及其控股子公司所从事的新业务有直接竞争的经
营业务，本人将积极促成该经营业务由佳禾食品或其控股子公司通过收购或受托经营等方
式集中到佳禾食品或其控股子公司经营，或本人及本人控制的其他公司或组织将该经营业
务对外转让或直接终止经营该业务。

4、本人承诺不以佳禾食品控股股东/实际控制人的地位谋求任何不正当利益。 如因本
人及本人所控制的其他公司或组织违反上述承诺而导致佳禾食品 的权益受到损害， 本人
将承担相应的损害赔偿责任。 ”

（二）关联交易
公司关联交易主要包括经常性关联交易和偶发性关联交易。
1、经常性关联交易
报告期内，发行人与关联方存在经常性关联交易，包括向关联方采购及销售商品，向关

联方租赁资产等。 具体如下：
（1）购销商品、提供和接受劳务的关联交易
①向关联方采购商品
报告期内，发行人向关联方采购商品，交易情况如下：

单位：万元
关联方 交易内容 2020年1- 9月 2019年度 2018年度 2017年度

爱德公司
酪蛋白酸钠 - - - 607.10
乳粉 - - - 2, 508.52

合计 - - - 3, 115.62
占同期采购总额比例 - - - 3.41%
占同期营业成本比例 - - - 3.16%

报告期内发行人向关联方采购的商品均为发行人生产经营必需的原材料，向关联方采
购在一定程度上保证了发行人能够获得持续稳定的原料供给，系正常商业行为，关联交易
的定价系根据市场价格确定；报告期内发行人关联采购金额占同期采购总额及营业成本的
比例均较低，同时，发行人不断减少关联采购交易，并于2017年9月末全面终止了关联方原
料采购业务，因此，报告期内的关联方采购业务对发行人的经营成果不构成重大影响。

②向关联方销售商品
A、苏州食觉餐饮管理有限公司简况（以下简称“苏州食觉”）
苏州食觉成立于2017年2月15日，系柳新荣及柳新仁通过吴杏妹出资，与殷茵共同设

立的一家从事餐饮服务的公司，其中，柳新荣、柳新仁分别通过吴杏妹间接持有38.71%及
29.03%的股权。

B、关联交易情况
2017年、2018年、2019年及2020年1-9月，发行人与苏州食觉发生关联销售的金额分别

为6.26万元、5.80万元、0.09万元和0.00万元，销售的产品主要包括茶、植物蛋白饮料、植脂
末等产品，其销售价格均参照市场定价，且金额较小，对公司的经营不构成重大影响。

C、苏州食觉股权转让情况
2018年1月9日，吴杏妹与殷茵签署了《股权转让协议》，将苏州食觉67.74%的股权以

357.67万元的价格转让给殷茵，同时，殷茵将自己名下位于苏州市工业园区都市花园57幢
****室房产作为履约抵押； 本次股权转让已于2018年2月9日办理完成了工商变更登记，因
殷茵未按约定期限还款， 柳新荣于2019年8月20日向苏州工业园区人民法院提起民事诉
讼，请求判令殷茵归还转让款及相应利息。 2019年8月21日，苏州工业园区人民法院受理了
该案件。

2019年9月27日，经法院主持调解，柳新荣与殷茵达成和解协议，苏州工业园区人民法
院作出（2019）苏0591民初10143号《民事调解书》，确认和解协议：1、殷茵确认支付柳新荣
股权转让款3,576,720元及利息339,788元，合计3,916,508元，由殷茵于2019年11月30日支
付2,800,000元，余款1,116,508元于2019年12月15日前付清；2、如殷茵未按上述期限履行
付款义务， 柳新荣有权以殷茵名下位于江苏省苏州工业园区都市花园57幢****室房产折价
或以拍卖、变卖该房产所得税价款在债权数额3,576,720元的范围内优先受偿；3、柳新荣放
弃其他诉讼请求；4、上述款项支付后，各方就本案再无其他纠葛。

截至2019年12月15日，殷茵未履行完毕《民事调解书》中的义务。 2019年12月16日，柳
新荣申请强制执行，请求：1、殷茵立即给付柳新荣股权转让款3,576,720元及利息339,788
元；2、殷茵承担本案的执行费。 2019年12月20日，苏州工业园区人民法院受理了柳新荣的
执行立案申请。 因未发现被执行人殷茵可供执行的财产，2020年4月20日，苏州工业园区人
民法院作出（2019）苏0591执5891号之一《执行裁定书》，裁定：终结本次执行程序；待今后
发现被执行人其他可供执行财产后，申请执行人可向本法院申请恢复执行。 后由于发现被
执行人其他可供执行财产，柳新荣向苏州工业园区人民法院申请恢复执行，苏州工业园区
人民法院决定立案执行并于2020年6月12日出具了《执行案件受理通知书》（2020）苏0591
执恢263号。 2020年10月24日，苏州工业园区人民法院作出（2020）苏0591执恢263号之一
《执行裁定书》， 裁定拍卖被执行人殷茵名下位于苏州工业园区都市花园57幢****室不动产
一处。 截至本招股意向书摘要签署日，被告殷茵尚未履行完毕《民事调解书》中的义务，本案
尚在执行中。

截至本招股意向书摘要签署日，苏州食觉已不属于佳禾食品关联方，同时，佳禾食品与
苏州食觉之间也终止了任何形式的交易。

（2）向关联方租赁房产
报告期内，因生产经营需要，公司向实际控制人柳新荣及唐正青夫妇租赁了房产，具体

租赁情况如下：
①关联租赁情况
报告期内，发行人向柳新荣及唐正青夫妇租赁房产的交易情况如下：

单位：万元

项目 2020年1- 9月 2019年度 2018年度 2017年度

苏州星海国际商务广场房产 - - 37.55 45.07
关联租赁合计 - - 37.55 45.07
关联租赁费占当期管理费用比例 - - 0.23% 0.37%
关联租赁费占当期净利润比例 - - 0.29% 0.41%

上述关联租赁费占发行人当期管理费用及净利润的比例均较低， 对发行人财务状况、
经营业绩无重大影响。

②关联租赁价格及其定价公允性
报告期内， 发行人向柳新荣租赁苏州市工业园区星海国际商务广场1幢1003室、1004

室用于经营活动， 根据发行人与柳新荣签署的《租赁协议》， 发行人向柳新荣租赁合计
395.31平方米的办公用房，年租金为45.07�万元，租赁期限为2017年1月1日至2018年10月
31日。 关联租赁的租金系参照同地段物业的市场租赁价格确定。

为进一步减少关联交易，2018年11月，发行人与柳新荣、唐正青签订《房屋转让合同》，
以经评估的442.55万元的价格购买柳新荣、唐正青持有的苏州市工业园区星海国际商务广
场1幢1003室及1004室房产。2018年12月，上述房产交易过户完毕，发行人不再发生向柳新
荣租赁房屋的交易。

2、偶发性关联交易
报告期内，发行人偶发性关联交易主要内容包括接受收购关联方股权和房产、与关联

方的资金往来等。 具体如下：
（1）收购股权情况
为构建完整、独立的业务运作体系，避免和减少关联交易，并进一步提高公司的盈利能

力， 2017年， 公司通过收购等方式整合了佳霖商贸及玛克食品2家与公司业务密切相关的
企业，确保公司拥有独立完整的购销体系及产品线。

①佳霖商贸
佳霖商贸系由柳新荣、唐正青于2012年10月出资设立，注册资本为人民币100万元。
佳霖商贸成立时，股权结构如下：

单位：万元，%
序号 股东名称 出资金额 出资比例
1 柳新荣 50.00 50.00
2 唐正青 50.00 50.00
合计 100.00 100.00

为构建完整的产业链，同时规范及减少关联交易，2017年6月1日，佳禾有限与柳新荣、
唐正青签订了《股权转让协议》， 佳禾有限分别以76.10万元和76.10万元的价格购买柳新
荣、唐正青持有的佳霖商贸所有股权，本次股权转让的定价依据系根据天衡会计师出具的
《审计报告》（天衡苏审字 [2017]00443号） 中佳霖商贸截至2016年12月31日的净资产
152.20万元确定，佳霖商贸系商贸公司，无对外投资及土地房屋增值等情形，因此，按照净
资产收购，具有商业合理性，本次收购价格公允。

此次股权转让后，佳霖商贸成为佳禾有限的全资子公司。
②玛克食品
2014年7月，玛克食品由佳禾食品、Fresh� Air� Enterprise� Ltd.共同设立完成，注册资本

为3,000万美元。 玛克食品成立时，股权结构如下：
单位：万美元，%

序号 股东名称 出资金额 认缴比例
1 佳禾有限 1, 500.00 50.00
2 Fresh�A i r�Enterpri se�Ltd. 1, 500.00 50.00
合计 3, 000.00 100.00

玛克食品定位于主要从事咖啡、固体饮料等产品的小包装生产业务。为构建完整、独立
的业务运作体系， 同时避免和减少关联交易，2017年6月1日， 佳禾有限与Fresh� Air�
Enterprise� Ltd. 签订了《股权转让协议》， 佳禾有限以1,825.22万元的价格购买Fresh� Air�
Enterprise� Ltd.持有的玛克食品全部股权。 该股权转让的定价系根据北京天健兴业资产评
估有限公司出具的《评估报告》（天兴苏评报字[2017]0049号）中玛克食品截至2016年12月
31日的净资产评估值3,650.43万元人民币为参考依据确定，由于股权转让时玛克食品仍处
于建设状态，尚未产生收入，因此，以净资产评估值定价公允合理。

本次股权转让后，玛克食品由中外合资企业变更为内资企业，佳禾有限持有其100%的
股权。

（2）购买/出售资产关联交易的基本情况
单位：万元

关联方 关联交易内容 2020年1- 9月 2019年度 2018年度 2017年度
孔玉妹 出售房屋及家具 - - - 5, 675.37
柳新荣 、唐
正青 购买房屋 - - 442.55 -

注：孔玉妹为实际控制人之一柳新荣之母亲。
2017年5月，发行人将苏州工业园区芙蓉街8号两处住宅性质房产及家具等以5,675.37

万元的价格出售给柳新荣的母亲孔玉妹。该资产转让的定价系依据北京天健兴业资产评估
有限公司出具的《评估报告》（天兴苏评报字[2017]0033号）确定，定价公允。

为进一步减少关联交易，2018年11月，发行人与柳新荣、唐正青签订《房屋转让合同》，
以442.55万元的价格购买柳新荣、 唐正青持有的苏州市工业园区星海国际商务广场1幢
1003室及1004室房产。 本次资产转让的定价系依据中威正信（北京）资产评估有限公司出
具的《评估报告》（中威正信评报字2018第11024号）确定，定价公允。

（3）合伙企业出资份额转让
报告期内，公司出于投资目的，以有限合伙人的身份参与了苏州中誉赢嘉健康投资合

伙企业（有限合伙）及苏州盛璟创新创业投资企业（有限合伙）份额的认购。2017年9月，发行
人将上述两家有限合伙企业的份额转让给股东西藏五色水。 具体如下：

①苏州中誉赢嘉健康投资合伙企业（有限合伙）
苏州中誉赢嘉健康投资合伙企业（有限合伙）成立于2017年1月22日，注册资本10,120

万元，普通合伙人为苏州中荣嘉茗创业投资有限公司。 公司认缴出资额1,000万元，系有限
合伙人。

2017年9月15日，公司与西藏五色水签署《合伙企业出资份额转让协议》，公司将认缴
的苏州中誉赢嘉健康投资合伙企业（有限合伙）出资额1,000万元（实缴出资额0元）以0元转
让至西藏五色水，转让完成后，西藏五色水成为有限合伙人，继续履行出资义务，享受有限
合伙人权益，并承担有限合伙人义务。

②苏州盛璟创新创业投资企业（有限合伙）
苏州盛璟创新创业投资企业（有限合伙）成立于2016年4月22日，注册资本9,350万元，

普通合伙人为苏州盛璟投资管理有限公司。 公司认缴出资额1,500万元，系有限合伙人。
2017年9月15日，公司与西藏五色水签署《合伙企业出资份额转让协议》，公司将认缴

的苏州盛璟创新创业投资企业（有限合伙） 出资额1,500万元（实缴出资额1,500万元）以
1,500万元转让至西藏五色水，转让完成后，西藏五色水成为有限合伙人，享受有限合伙人
权益，并承担有限合伙人义务。

本次转让系参照转让时点净资产份额进行定价，具有合理性。
（4）接受关联方担保情况
报告期内，除对子公司提供担保外，公司未向关联方提供担保，公司控股股东存在为公

司提供担保的情形：
担保方 被担保方 担保金额 起始日 到期日 是否履行完毕
柳新荣 佳禾食品 300万元 2014/12/2 2019/12/1 是

注：公司向江苏中润融资租赁有限公司融资租入环保设备300万元（含税），公司控股股
东柳新荣为本次融资租赁提供保证。 该融资租赁主合同已于2017年12月执行完毕， 根据
《融资租赁合同》，柳新荣保证担保的期间至主合同履行期满后两年。 截至本招股意向书摘
要签署日，公司控股股东柳新荣为本次融资租赁提供保证已履行完毕。

（5）关联方代收货款

(上接C12版）

(下转C14版）


