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(上接C19版)
第二节 本次发行概况

股票种类： 人民币普通股（Ａ股）
每股面值： 人民币 １．００元
发行股数、占发行后总股本的比
例：

本次公开发行股票数量不超过 ３，０９０万股，占发行后总股本比例不低于 ２５％；本次发行
股份均为新股，不进行老股转让。

每股发行价： 【】元

发行市盈率： 【】倍（每股收益按照【】年经会计师事务所审计的扣除非经常性损益前后孰低的净利润
除以本次发行后总股本计算）

发行前每股净资产： ８．４０元／股（按截至 ２０１９年 １２月 ３１日经审计的归属于母公司股东的权益除以发行前总
股本计算）

发行后每股净资产： 【】元／股
发行市净率： 【】倍（按照发行价格除以发行后每股净资产计算）

发行方式： 用网下向询价对象配售与网上按市值申购定价发行相结合的方式或中国证监会认可的
其他方式

发行对象： 符合国家法律法规和监管机构规定条件的询价对象和已开立上海证券交易所股票账户
的境内自然人、法人和其他投资者（国家法律、法规和规范性文件禁止购买者除外）

承销方式： 余额包销
募集资金总额： 【】万元
募集资金净额： 【】万元（扣除发行费用）
发行费用概算： 约 ８，９８６．９０万元
其中：保荐和承销费用 ７，７３２．６９万元
审计及验资费用 ５００．００万元
律师费用 ２６０．００万元
用于本次发行的信息披露费用 ４５２．００万元
发行手续费及印刷费用 ４２．２１万元

第三节 发行人基本情况
一、发行人基本资料

中文名称： 重庆四方新材股份有限公司
英文名称： ＣＨＯＮＧＱＩＮＧ ＳＩＦＡＮＧ ＮＥＷ ＭＡＴＥＲＩＡＬ ＣＯ．， ＬＴＤ．
注册资本： ９，２２１万元人民币
法定代表人： 李德志
有限公司成立日期： ２００３年 ８月 １８日
股份公司成立日期： ２０１６年 ９月 ２９日
公司住所： 重庆市巴南区南彭街道南湖路 ３０６号
邮政编码： ４０１３４７
电话： ０２３－６６２４１５２８
传真： ０２３－６６２４５３７９
互联网网址： ｗｗｗ．ｃｑｓｉｆａｎｇ．ｃｏｍ
电子信箱： ｓｅｃｕｒｉｔｙ＠ｃｑｓｉｆａｎｇ．ｃｏｍ

二、发行人历史沿革及改制重组情况
（一）发行人设立方式
发行人的前身为２００３年８月１８日成立的重庆四方混凝土有限公司。 根据

２０１６年９月２日四方有限召开的股东会和２０１６年９月３日全体发起人签署的《发起
人协议》，四方有限采用整体变更的方式，以截至２０１６年３月３１日经审计的账面
净 资 产 １８７，３０３，７４５．５２ 元 扣 除 专 项 储 备 ４，９３７，２２８．００ 元 后 的 净 资 产
１８２，３６６，５１７．５２元为基准，按２．１９３０：１的比例折为股本８，３１６万股，整体变更为
股份公司，变更后股份公司的注册资本为８，３１６万元。 ２０１６年９月２９日，公司在重
庆 市 工 商 行 政 管 理 局 登 记 注 册 成 立 ， 统 一 社 会 信 用 代 码 为
９１５００１１３７５３０６２３８８Ｇ，注册资本８，３１６万元，实收资本８，３１６万元。

（二）发起人
发行人整体变更设立时总股本为８，３１６万股， 发起人为原四方有限３０名自

然人股东。 发起人在股份公司整体变更设立时的持股情况如下：
序号 股东姓名 持股数量（万股） 持股比例
１ 李德志 ７，２００．００ ８６．５８％
２ 张理兰 ８００．００ ９．６２％
３ 杨勇 ３３．００ ０．４０％
４ 谢涛 ３０．００ ０．３６％
５ 彭志勇 ３０．００ ０．３６％
６ 张伟 ２０．００ ０．２４％
７ 喻建中 ２０．００ ０．２４％
８ 江洪波 ２０．００ ０．２４％
９ 黄胜 １３．００ ０．１６％
１０ 卢健 １０．００ ０．１２％
１１ 张禹平 １０．００ ０．１２％
１２ 曾亮 １０．００ ０．１２％
１３ 张林 １０．００ ０．１２％
１４ 赵世金 １０．００ ０．１２％
１５ 周晓勇 １０．００ ０．１２％
１６ 李禄静 １０．００ ０．１２％
１７ 彭其军 １０．００ ０．１２％
１８ 何宏敏 ８．００ ０．１０％
１９ 朱兴华 ８．００ ０．１０％
２０ 舒恋 ８．００ ０．１０％
２１ 张旭 ７．００ ０．０８％
２２ 李波 ７．００ ０．０８％
２３ 刘俊洋 ７．００ ０．０８％
２４ 姚勇 ６．００ ０．０７％
２５ 甘立金 ５．００ ０．０６％
２６ 杨永红 ４．００ ０．０５％
２７ 杨翔 ４．００ ０．０５％
２８ 肖岭 ２．００ ０．０２％
２９ 朱立 ２．００ ０．０２％
３０ 谭华峰 ２．００ ０．０２％

合计 ８，３１６．００ １００．００％

（三）发起人出资资产的产权变更手续办理情况
发行人由四方有限依法整体变更设立，承继了四方有限的全部资产、负债

及权益。 公司合法拥有相关权利。
截至本招股意向书摘要签署之日，除了一处用于财产保全担保的房产尚未

变更至发行人名下，发行人的房产、无形资产等资产的产权变更手续均已完成。
三、股本情况
（一）总股本、本次发行的股份、股份流通限制和锁定安排
公司本次发行前总股本为９，２２１万股， 本次拟发行３，０９０万股人民币普通

股。 关于股份流通限制和锁定安排，详见本招股意向书摘要“第一节 重大事项
提示”之“一、发行前股东自愿锁定股份的承诺”。

（二）持股情况
１、发起人持股
参见本节“二、发行人历史沿革及改制重组情况”之“（二）发起人”。
２、前十名股东

序号 股东姓名 持股数量（万股） 持股比例 股权性质
１ 李德志 ７，３２０．００ ７９．３８％ 境内自然人
２ 张理兰 ８００．００ ８．６８％ 境内自然人
３ 十月投资 ３７５．００ ４．０７％ 境内合伙企业
４ 富坤投资 ２００．００ ２．１７％ 境内合伙企业
５ 李石 １１０．００ １．１９％ 境内自然人
６ 赵清顺 １００．００ １．０８％ 境内自然人
７ 杨勇 ３３．００ ０．３６％ 境内自然人
８ 谢涛 ３０．００ ０．３３％ 境内自然人
９ 彭志勇 ３０．００ ０．３３％ 境内自然人
１０ 张伟 ２０．００ ０．２２％ 境内自然人
１１ 喻建中 ２０．００ ０．２２％ 境内自然人
１２ 江洪波 ２０．００ ０．２２％ 境内自然人

合计 ９，０５８．００ ９８．２５％

３、前十名自然人股东及其在公司的任职情况
序号 股东姓名 持股数量（万股） 持股比例 担任职务
１ 李德志 ７，３２０．００ ７９．３８％ 董事长、总经理
２ 张理兰 ８００．００ ８．６８％ －
３ 李石 １１０．００ １．１９％ －
４ 赵清顺 １００．００ １．０８％ －
５ 杨勇 ３３．００ ０．３６％ 董事、董事会秘书
６ 谢涛 ３０．００ ０．３３％ 董事、副总经理
７ 彭志勇 ３０．００ ０．３３％ 监事、销售部部长
８ 张伟 ２０．００ ０．２２％ 副总经理
９ 喻建中 ２０．００ ０．２２％ 董事、技术总监
１０ 江洪波 ２０．００ ０．２２％ 行政总监

合计 ８，４８３．００ ９２．０１％ －

４、国有股、国有法人股股东及外资股东相关情况
公司股东中不存在国有股、国有法人股股东以及外资股东。
（三）本次发行前各股东间的关联关系及关联股东的各自持股比例
除实际控制人李德志和张理兰系夫妻关系外，本次发行前，公司各股东之

间不存在其他关联关系。截至目前，李德志、张理兰分别持有公司７９．３８％、８．６８％
股份。

四、发行人业务情况
（一）主营业务概况
公司是以商品混凝土研发、生产和销售为主业，同时生产建筑用砂石骨料

的建筑材料制造商。 公司基于重庆市巴南区丰富的石灰岩矿产资源优势，形成
了从建筑石料用石灰岩开采、精加工到商品混凝土研发、生产和销售的一体化
生产经营模式。 公司产品广泛应用于道路、桥梁、隧道、水利等基础设施建设，以
及房地产开发等领域。 公司拥有“环保型、规模化、自动化”的商品混凝土生产基
地，设计生产能力约４８０万立方米／年，是重庆市城乡建设委员会、重庆市经济和
信息化委员会首批授予“预拌混凝土绿色建材评级标识”的商品混凝土企业，有
效提升了生产过程节能环保水平，实现了产品性能和质量的标准化。 公司根据
绿色矿山建设标准建设了矿区环境生态化、开采方式科学化、资源利用高效化、
管理信息数字化和矿区社区和谐化的建筑用石灰岩矿山开采及生产线。

（二）产品销售方式和渠道
公司主要采取直销的方式进行产品销售，客户主要是各类建筑施工企业。
（三）所需主要原材料
公司生产中耗用的主要原材料包括水泥、砂石骨料（包括碎石、河砂、机制

砂）、外加剂（主要为减水剂）等。
（四）行业竞争情况以及发行人在行业中的竞争地位
公司是重庆市最早成立的商品混凝土企业之一，产品销量和市场占有率自

成立以来一直保持在行业前列。 公司是重庆市城乡建设委员会、重庆市经济和
信息化委员会首批授予“预拌混凝土绿色建材评级标识”的商品混凝土企业。
２０１９年，公司产品在重庆市市场占有率约为３．６６％，位居重庆市商品混凝土行业
第五名，具体情况如下：

排名 企业名称 ２０１９年重庆市产量
１ 重庆富皇建筑工业化制品有限公司 ８９２．４５
２ 重庆驰旭混凝土有限公司 ５４３．３７
３ 重庆建工建材物流有限公司 ４４８．３９
４ 重庆三圣实业股份有限公司 ３７０．２６
５ 重庆四方新材股份有限公司 ２９５．２５
６ 重庆永固新型建材有限公司 ２６８．８０
７ 重庆中建西部建设有限公司 ２０１．００
８ 重庆天助水泥（集团）有限公司 １９９．４１
９ 重庆市涪陵区大业建材有限公司 １８５．１７
１０ 中冶建工集团有限公司 １６５．４７

五、发行人业务及生产经营有关的资产权属情况
（一）固定资产

截至报告期末，公司的固定资产情况如下：
单位：万元

固定资产 账面原值 累计折旧 账面净值 成新率
房屋建筑物及构筑物 １０，９０５．８２ ２，４９３．１９ ８，４１２．６３ ７７．１４％

专用设备 １９，０５６．１２ ５，９１３．５６ １３，１４２．５６ ６８．９７％
运输工具 ４，５１５．００ ３，５７７．６０ ９３７．４０ ２０．７６％

办公设备及其他 ４６８．６４ ３７３．２３ ９５．４１ ２０．３６％
合计 ３４，９４５．５８ １２，３５７．５９ ２２，５８８．００ ６４．６４％

（二）无形资产
截至报告期末，公司拥有使用权的土地共计４宗，土地原值１７，４３７．７７万元，净

值１５，４６１．４９万元，已全部抵押。公司已取得的注册商标共计１９项。公司拥有实用新
型专利７项、采矿权１项。

六、同业竞争与关联交易
（一）同业竞争情况
发行人控股股东为李德志，实际控制人为李德志、张理兰夫妇。
截至本招股意向书摘要签署之日，除发行人外，发行人控股股东、实际控制人

及其近亲属直接或间接控制的其他企业情况如下：
序号 企业名称 经营范围 实际从事业务 关联关系

１ 重庆共挥实业有
限公司

销售：办公设备、日用百货、文体用品；清洁服务；园
林绿化养护；人力资源管理咨询服务。（依法须经批
准的项目、经相关部门批准后方可开展经营活动）

无实际经营业务 李德志持股 ９０％、
张理兰持股 １０％

２ 巴南区李家沱博
雅商场 商场柜台出租。 柜台出租

李德志的兄弟李
德勇设立的个体
工商户

３ 重庆张艺宁建筑
劳务有限公司

从事建筑相关业务（须取得相应许可证后方可开展
经营活动）（依法须经批准的项目， 经相关部门批准
后方可开展经营活动）

无实际经营业务 张理兰的兄弟张
理勇控制的企业

４
两江新区锦绣草
堂健康咨询服务
部

健康咨询服务。（依法须经批准的项目，经相关部门
批准后方可开展经营活动） 无实际经营业务

李德志的女儿李
语霖设立的个体
工商户

５ 两江新区草作健
康咨询服务部

健康管理咨询服务、保健咨询服务、按摩（不得从事
医疗诊治活动）；销售；化妆品、日用品（依法须经批
准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）

健康咨询、理疗服务
李德志的女儿李
语霖设立的个体
工商户

６ 重庆一德堂生物
科技有限公司

从事生物科技领域内的技术开发、技术咨询、技术服
务；健康管理咨询服务（不含医疗诊治）；按摩服务
（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展
经营活动）；药品销售经营（依法须经批准的项目，经
相关部门批准后方可开展经营活动）；食品销售经营
（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展
经营活动）；销售：护肤品、美发用品、日用百货、家居
用品、卫生用品、洗涤用品；健康信息咨询（不含诊
疗）；从事化妆品技术开发、技术咨询、技术服务；货
物及技术进出口。（依法须经批准的项目，经相关部
门批准后方可开展经营活动）

无实际经营业务 李德志的女儿李
语霖控制的企业

发行人控股股东、实际控制人及其近亲属直接或间接控制的其他企业的在历
史沿革、资产、人员、业务和技术、采购销售渠道、主要客户及供应商等方面相互独
立，不存在同业竞争或潜在同业竞争。

（二）关联交易情况
１、经常性关联交易
（１）购销商品、接受和提供劳务
报告期内，公司向关联方供应商品混凝土，具体情况如下：

单位：万元

关联方名称
２０２０年１－６月 ２０１９年度 ２０１８年度 ２０１７年度

金额 占比 金额 占比 金额 占比 金额 占比
重庆工程学院 ２７．４７ ０．０６％ ２３４．２４ ０．１６％ ９６．６０ ０．０７％ ３１７．１６ ０．３５％

重庆车谷汽车销售有
限公司 － － － － ０．３６ ０．００％ ０．３９ ０．００％

合计 ２７．４７ ０．０６％ ２３４．２４ ０．１６％ ９６．９６ ０．０７％ ３１７．５５ ０．３５％

注：（１）上表中的占比指占同期主营业务收入的比例；（２）报告期内，公司向重
庆市南城建筑工程有限公司承建的“重庆工程学院三期校园扩建项目”、“重庆工
程学院综合教学楼项目”和“重庆工程学院教学科研楼工程项目”供应商品混凝
土， 项目建设方重庆工程学院系公司实际控制人能够施加重大影响的关联方，施
工单位重庆市南城建筑工程有限公司与公司不存在关联关系。

（２）向关键管理人员支付薪酬
报告期内，公司向关键管理人员支付薪酬情况如下：

项目 ２０２０年 １－６月 ２０１９年度 ２０１８年度 ２０１７年度
薪酬（万元） １７０．００ ４３６．８４ ４２２．７１ ３７６．７９

２、偶发性关联交易
（１）购买二手汽车
２０１７年度，公司向实际控制人李德志兄弟李德勇购买二手汽车，具体情况如

下：
单位：万元

关联方 关联交易内容 ２０２０年１－６月 ２０１９年度 ２０１８年度 ２０１７年度
李德勇 购买二手汽车 － － － １２．００

合计 － － － １２．００

（２）与关联方之间的资金拆借
①公司向关联方提供资金情况
报告期内，公司无向关联方提供资金的情况。
②关联方向公司提供资金情况
报告期内，关联方向公司提供资金情况如下：

单位：万元
关联方名称 期初余额 本期拆入 本期归还 期末余额

２０２０年 １－６月
－ － － － －

２０１９年度
李德志 １６，６８３．２５ ８，５３０．３５ ２５，２１３．６０ －
合计 １６，６８３．２５ ８，５３０．３５ ２５，２１３．６０ －

２０１８年度
李德志 ９，７５７．３３ １１，１２５．９２ ４，２００．００ １６，６８３．２５
合计 ９，７５７．３３ １１，１２５．９２ ４，２００．００ １６，６８３．２５

２０１７年度
壹仁装饰 － ２１，１６０．００ ２１，１６０．００ －
李德志 ２，４４５．６４ ９，７３７．６６ ２，４２５．９８ ９，７５７．３３
渝湖汽运 １，５３４．６２ ２，０００．００ ３，５３４．６２ －
李德勇 － ４００．００ ４００．００ －

重庆工程学院 ２００．００ － ２００．００ －
共挥实业 ２，９４７．４８ － ２，９４７．４８ －
合计 ７，１２７．７３ ３３，２９７．６６ ３０，６６８．０７ ９，７５７．３３

报告期内，上述关联方向发行人提供的资金均用于发行人补充流动资金等生
产经营活动。

公司上述占用关联方的资金均参照同期基准贷款利率计提了资金占用费，报
告期各期分别为３５８．９０万元、４７５．９２万元和２９０．３５万元和０万元，不存在关联方通过
资金拆借为公司输送利益的情况。

（３）委托贷款
报告期内，重庆工程学院通过银行向公司委托贷款情况如下：

单位：万元
关联方名称 期初贷款余额 本期借入（本金） 本期归还（本金） 期末贷款余额

２０１９年度
重庆工程学院 － ６，０００．００ ６，０００．００

合计 － ６，０００．００ ６，０００．００
２０１８年度

重庆工程学院 － １０，０００．００ １０，０００．００ －
合计 － １０，０００．００ １０，０００．００ －

２０１８年度和２０１９年度，重庆工程学院通过银行向公司提供委托贷款的利息费
用分别为１３１．１０万元和１８３．００万元。

（４）担保事项
①关联方为发行人提供担保
报告期内，关联方为发行人提供担保的情况如下：

单位：万元
序号 关联方 担保金额 已履行完毕金

额
未履行完毕金

额 担保事由

２０２０年 １－６月／２０２０．６．３０

１ 李德志、张理兰、李德勇、重庆工程学院、重庆万
加德房地产开发有限责任公司 ５０，４００．００ １８，３５０．００ ３２，０５０．００ 借款担保

２ 李德志、张理兰、重庆工程学院、重庆万加德房
地产开发有限责任公司 ２４，０９８．１３ １３，５１７．８５ １０，５８０．２８ 承兑汇票担保

３ 李德志、张理兰 ４，９４１．１６ ３２３．５７ ４，６１７．５９ 汇票贴现担保
２０１９年度／２０１９．１２．３１

１
李德志、张理兰、杨勇、谢涛、彭志勇、李德勇、重
庆工程学院、 重庆万加德房地产开发有限责任
公司

５３，５００．００ ２１，２５０．００ ３２，２５０．００ 借款担保

２ 李德志、张理兰、重庆工程学院、重庆万加德房
地产开发有限责任公司 ３３，１３６．４９ １９，６１８．６４ １３，５１７．８５ 承兑汇票担保

２０１８年度／２０１８．１２．３１
１ 李德志、张理兰、杨勇、谢涛、彭志勇、李德勇 ４０，１５０．００ １８，９００．００ ２１，２５０．００ 借款担保
２ 李德志、张理兰 ３７，６９１．０７ ２４，９８１．２１ １２，７０９．８６ 承兑汇票担保

２０１７年度／２０１７．１２．３１
１ 李德志、张理兰、李德勇、杨勇、谢涛、彭志勇 ３３，０００．００ １１，８５０．００ ２１，１５０．００ 借款担保
２ 李德志、张理兰 ４０，６６０．００ ２９，８７０．００ １０，７９０．００ 承兑汇票担保

②发行人为关联方提供担保
报告期内，发行人为关联方提供担保的情况如下：

关联方 债权人／担保权人 主债务借款期
限

担保金额（万
元） 保证期限 担保方式 备注

重庆工程
学院

重庆农商行巴南支
行

２０１４．０５．２９－
２０２２．１２．３１ ５，１００．００ 债务期限届满之日起两

年
连带责任
保证

已于 ２０１７ 年 ６ 月
２６ 日解除公司担保
责任

重庆银海融资租赁
有限公司

２０１５．０５．１５－
２０２０．０５．１５ ５，０００．００ 最后一笔付款义务履行

期限届满之日起两年
连带责任
保证

已于 ２０１７ 年 ６ 月
２９日还款

重庆农商行巴南支
行

２０１５．１２．０３－
２０２２．１２．３１ ８，９００．００ 债务期限届满之日起两

年
连带责任
保证

已于 ２０１７ 年 ６ 月
２６ 日解除公司担保
责任

中信银行重庆分行
２０１６．０６．１３－
２０１７．０６．１２

３，６００．００ 债务期限届满之日起两
年 连带责任

保证
已于 ２０１７ 年 ６ 月
１２日还款重庆渝台信用担保

有限公司（注） ３，０００．００ 每笔代偿义务发生之日
起两年

中国银行重庆巴南
支行

２０１６．０７．２８－
２０１７．０７．２７ ３，５００．００ 债务期限届满之日起两

年
连带责任
保证

已于 ２０１７ 年 ６ 月
２６日还款

中国银行重庆巴南
支行

２０１６．０６．１５－
２０１７．０６．１４ ５００．００ 债务期限届满之日起两

年
连带责任
保证

已于 ２０１７ 年 ６ 月
１４日还款

浦发村镇银行 ２０１６．０９．３０－
２０１８．０９．２９ ９００．００ 债务期限届满之日起两

年
连带责任
保证

已于 ２０１７ 年 ６ 月
２８ 日解除公司担保
责任

注： 公司为重庆工程学院在中信银行重庆分行的３，６００．００万元综合授信提供
了担保；在综合授信范围内重庆工程学院实际借款３，０００．００万元，由重庆渝台信用
担保有限公司为重庆工程学院提供担保，同时公司向重庆渝台信用担保有限公司
提供了反担保。

３、关联方往来余额
报告期各期末，公司与关联方往来余额如下：

单位：万元
项目 关联方名称 ２０２０．６．３０ ２０１９．１２．３１ ２０１８．１２．３１ ２０１７．１２．３１

其他应付款 李德志 － － １６，６８３．２５ ９，７５７．３３
合计 － － １６，６８３．２５ ９，７５７．３３

（三）规范关联交易的制度安排
为严格执行中国证监会有关规范关联交易行为的规定， 尽量减少关联交易，

保证公司与关联方之间订立的关联交易合同符合公平、公正、公开的原则，根据
《公司法》、《证券法》等有关法律、法规，本公司在《公司章程》、《董事会议事规则》、
《独立董事工作制度》、《关联交易管理办法》等相关制度中对关联交易决策权利与

程序作出了规定。
七、董事、监事、高级管理人员情况

姓
名

职
务

性
别

出生
年份

任职起
止日期 简要经历 兼职情况 ２０１９年薪

酬（万元）
持有公司股份
的数量（股）

与公司的
其他利益
关系

李
德
志

董 事
长 、 总
经理

男 １９７１
２０１６．９

－
２０１９．９

曾从事个体运输、在渝湖汽
运、共挥实业、四方有限工
作，历任渝湖汽运、共挥实
业、四方有限董事、经理；现
任发行人董事长兼总经理。

共挥实业监
事；浦发村镇
银行董事；正
大教育副董
事长；重庆工
程学院董事

６０．６１ ７３，２００，０００ 无

谢
涛

董 事 、
副总经
理

男 １９７２
２０１６．９

－
２０１９．９

历任重庆金联陶瓷有限公
司销售经理、四方有限销售
部部长、销售总监；现任发
行人董事、副总经理。

－ ６０．６１ ３００，０００ 无

喻
建
中

董 事 、
技术总
监

男 １９５９
２０１６．９

－
２０１９．９

历任重庆市水泥制品厂技
术员、重庆建材工业管理局
助理工程师、重庆江南化工
厂工程师／技术副厂长、重庆
市建筑科学研究院工程师
等职务； 现任发行人董事、
技术总监。

重庆华策工
程技术顾问
有限公司董
事

３６．５７ ２００，０００ 无

杨
勇

董 事 、
董事会
秘书

男 １９７０
２０１６．９

－
２０１９．９

历任重庆长江机床厂和重
庆宝达摩托车制造有限公
司会计、重庆江南齿轮厂财
务部长、四方有限财务部部
长；现任发行人董事、董事
会秘书。

正大教育董
事 ４１．０２ ３３０，０００ 无

杨
永
红

董 事 、
财务部
副部长

女 １９８０
２０１６．９

－
２０１９．９

历任重庆万坤摩托车配件
有限公司会计、重庆瑞能水
电设备制造有限公司出纳
兼办公室主任、重庆凯川房
地产开发有限公司主办会
计、重庆禾家物业发展有限
公司财务主管、四方有限财
务部副部长；现任发行人董
事、财务部副部长。

－ ２２．２４ ４０，０００ 无

李
禄
静

董 事 、
法务部
部长

男 １９７４
２０１７．６

－
２０１９．９

曾在重庆市巴南区中心法
律服务所工作；历任共挥实
业法律顾问、四方有限法务
专员； 现任发行人董事、法
务部部长。

重庆博冠律
师事务所合
伙人律师

１９．６１ １００，０００ 无

黄
宁
莲

独立董
事 女 １９７０

２０１７．６
－

２０１９．９

历任重庆人道美蔬菜副食
连锁公司主管会计、重庆立
信会计师事务所有限公司
项目经理、重庆中鼎会计师
事务所有限责任公司高级
项目经理；现任发行人独立
董事。

重庆中鼎会
计师事务所
有限责任公
司高级项目
经理

２．００ － 无

曹
华

独立董
事 男 １９６２

２０１７．６
－

２０１９．９

历任重庆市巴南区财政局
科员、科长、副局长、局长，
重庆市巴南区人民政府党
组成员兼任巴南区土地储
备中心主任；现任发行人独
立董事。

重庆市巴南
区上界高速
公路建设有
限公司董事

２．００ － 无

王
庆
生

独立董
事 男 １９５５

２０１９．４
－

２０１９．９

历任中国农行万盛支行副
行长、中国农行巴南支行行
长、中国农行重庆市分行行
政处副处长；现任发行人独
立董事。

－ ２．００ － 无

杨
翔

监事会
主席，
研发部
部长兼
试验室
主任

男 １９８９
２０１７．６

－
２０１９．９

历任厦门市建筑科学研究
院集团股份有限公司技术
服务工程师、四方有限研发
部部长兼试验室主任；现任
发行人监事会主席、研发部
部长兼试验室主任。

－ １８．６６ ４０，０００ 无

杨
婷

职工代
表监事 女 １９８１

２０１６．９
－

２０１９．９

历任成都宝钢广告有限公
司会计、重庆大华艺术玻璃
有限公司会计、重庆南洋建
筑安装工程有限公司会计、
四方有限办公室文员；现任
发行人职工代表监事。

－ ４．８４ － 无

彭
志
勇

监事、
销售部
部长

男 １９６９
２０１６．９

－
２０１９．９

曾在重庆华南内燃机制造
有限公司工作；历任共挥实
业销售部部长、四方有限销
售部部长； 现任发行人监
事、销售部部长。

－ ５０．６１ ３００，０００ 无

张
伟

副总经
理 男 １９７３

２０１６．９
－

２０１９．９

历任重庆住宅建设有限公
司经理、重庆建工新型建材
有限公司总经理助理、四方
有限生产总监；现任发行人
副总经理。

－ ５７．６１ ２００，０００ 无

江
洪
波

行政总
监 男 １９７７

２０１６．９
－

２０１９．９

曾在重庆市公安局巴南区
分局工作；历任重庆市巴南
区委办公室科长、重庆经济
技术开发区办公室副主任、
四方有限行政总监；现任发
行人行政总监。

－ ３２．６１ ２００，０００ 无

龚
倩
莹

财务总
监 女 １９７４

２０１９．３
－

２０１９．９

历任启扬软件有限公司财
务主管、重庆润泰实业（集
团） 有限公司财务主管、重
庆市名瑞服饰连锁有限公
司财务经理、四方股份财务
部副部长；现任发行人财务
总监。

－ ２５．８５ － 无

八、发行人控股股东及实际控制人的简要情况
截至本招股意向书摘要签署之日，李德志直接持有公司７，３２０万股股份，持股

比例为７９．３８％， 为公司控股股东； 张理兰持有公司８００万股股份， 持股比例为
８．６８％；李德志与张理兰系夫妻关系，且双方签署了《一致行动协议》，李德志与张
理兰为公司实际控制人。

李德志，男，１９７１年出生，中国国籍，无境外永久居住权，大专学历。 １９９２年１０
月至１９９５年７月，从事个体运输工作；１９９５年８月至２００８年２月，在渝湖汽运担任执
行董事兼经理；２０００年１２月至今，在共挥实业历任执行董事兼经理、监事；２００３年８
月至２０１６年９月，在四方有限担任执行董事兼经理；２０１６年９月至今，在四方股份担
任董事长兼总经理。 李德志先生曾任重庆市第三届、第四届人大代表、巴南区第十
五届至第十七届人大代表。 目前担任巴南区第十八届人大代表、中国建筑业协会
混凝土分会第六届理事会理事、重庆市混凝土协会第七届理事会副会长、巴南区
工商联副主席、重庆市巴南区民营（私营）经济协会会长等职务。 曾荣获中国建筑
业协会混凝土分会颁发的“中国混凝土行业优秀企业家”、重庆市混凝土协会颁发
的“协会优秀工作者”、中共重庆市委和重庆市人民政府颁发的“重庆市优秀民营
企业家”等荣誉。

张理兰，女，１９６７年出生，中国国籍，无境外永久居住权。 １９９２年１０月至１９９５年
７月，从事个体运输工作；１９９５年８月至２００８年２月，在渝湖汽运担任监事；２０００年１２
月至今，在共挥实业历任监事、执行董事兼经理。

九、简要财务会计信息
（一）简要财务报表
１、资产负债表主要数据

单位：万元
项目 ２０２０．６．３０ ２０１９．１２．３１ ２０１８．１２．３１ ２０１７．１２．３１

流动资产 １５９，２７６．７７ １５４，３４０．３６ １２５，８０７．３６ ９３，８１５．８３
非流动资产 ５０，１５５．６２ ５０，９１８．１７ ４７，９３８．９９ ３９，１４６．００
资产总计 ２０９，４３２．３９ ２０５，２５８．５３ １７３，７４６．３４ １３２，９６１．８３
流动负债 １１０，４０１．２５ １１６，５２４．１１ １０７，２５０．１９ ８３，１５７．２７
非流动负债 １１，０２５．８５ １１，２８４．９５ １２，８６７．７０ １１，０５９．６０
负债合计 １２１，４２７．１０ １２７，８０９．０６ １２０，１１７．８９ ９４，２１６．８８
所有者权益 ８８，００５．２９ ７７，４４９．４７ ５３，６２８．４６ ３８，７４４．９５

２、利润表主要数据
单位：万元

项目 ２０２０年１－６月 ２０１９年度 ２０１８年度 ２０１７年度
营业收入 ５０，０７５．６６ １５２，５５７．７０ １４５，２０６．０２ ９２，８２５．４９
营业利润 １２，０７２．０１ ２７，２８２．７５ １６，８３５．６２ ７，８７９．１９
利润总额 １２，２４５．９１ ２７，７２８．６１ １７，２０１．７４ ８，３６４．４１
净利润 １０，２７４．４５ ２３，３００．５５ １４，３８７．８９ ６，５８６．４８
扣除非经常性损益后归属于公司普通股
股东的净利润 ９，９２５．１４ ２２，９５７．１４ １３，８７９．７７ ６，１６３．１５

３、现金流量表主要数据
单位：万元

项目 ２０２０年１－６月 ２０１９年度 ２０１８年度 ２０１７年度
经营活动产生的现金流量净额 １０，４５０．２８ １３，４１２．２８ －４，３８３．３７ －１，９１０．８４
投资活动产生的现金流量净额 －１，１０２．４３ －２，４５６．１６ －２，６５９．４５ ５，０２０．１５
筹资活动产生的现金流量净额 －１，０３２．７２ －５，９０９．７９ ５，３１０．２０ －２，１１０．０１
现金及现金等价物净增加额 ８，３１５．１３ ５，０４６．３４ －１，７３２．６２ ９９９．２９

（二）非经常性损益表
单位：万元

项目 ２０２０年１－６月 ２０１９年度 ２０１８年度 ２０１７年度
非流动资产处置损益 ２２９．５５ －４２．４１ １５３．０５ １４．４２
计入当期损益的政府补助 ２６３．２０ ５９４．４４ ５６６．２９ ６６２．４５
除上述各项之外的其他营业外收入和支出 －８１．７９ －１４８．０１ －１２１．５６ －１７８．８５

小计 ４１０．９６ ４０４．０２ ５９７．７９ ４９８．０３
减：所得税费用 ６１．６４ ６０．６０ ８９．６７ ７４．７０
非经常性损益净额 ３４９．３１ ３４３．４２ ５０８．１２ ４２３．３３
扣除非经常性损益后归属于公司普通股股东的
净利润 ９，９２５．１４ ２２，９５７．１４ １３，８７９．７７ ６，１６３．１５

非经常性损益净额占净利润比例 ３．４０％ １．４７％ ３．５３％ ６．４３％

（三）主要财务指标
主要财务指标 ２０２０年 １－６月／

２０２０．６．３０
２０１９年度／
２０１９．１２．３１

２０１８年度／
２０１８．１２．３１

２０１７年度／
２０１７．１２．３１

流动比率 １．４４ １．３２ １．１７ １．１３
速动比率 １．４３ １．３１ １．１６ １．１１
资产负债率 ５７．９８％ ６２．２７％ ６９．１３％ ７０．８６％
每股经营活动现金流量（元／股） １．１３ １．４５ －０．４８ －０．２１
基本每股收益（元／股） １．１１ ２．５３ １．５６ ０．７３

（四）报告期净资产收益率及每股收益
１、加权平均净资产收益率

报告期利润
加权平均净资产收益率

２０２０年１－６月 ２０１９年度 ２０１８年度 ２０１７年度
归属于公司普通股股东的净利润 １２．４４％ ３５．６９％ ３１．０５％ ２０．１２％
扣除非经常性损益后归属于公司普通股股东的
净利润 １２．０２％ ３５．１７％ ２９．９５％ １８．８３％

２、每股收益

报告期利润

每股收益（元／股）
基本每股收益 稀释每股收益

２０２０年 １－６
月 ２０１９年度 ２０１８年度 ２０１７年度 ２０２０年 １－６

月 ２０１９年度 ２０１８年度 ２０１７年度

归属于公司普通股股东的
净利润 １．１１ ２．５３ １．５６ ０．７３ １．１１ ２．５３ １．５６ ０．７３

扣除非经常性损益后归属
于公司普通股股东的净利
润

１．０８ ２．４９ １．５１ ０．６８ １．０８ ２．４９ １．５１ ０．６８

十、管理层对公司近三年及一期财务状况和经营成果的简要讨论与分析
报告期各期末， 公司流动资产分别为９３，８１５．８３万元、１２５，８０７．３６万元、

１５４，３４０．３６万元和１５９，２７６．７７万元，２０１８年末流动资产较２０１７年末增长了３４．１０％，
２０１９年末流动资产较２０１８年末增长了２２．６８％，２０２０年６月末流动资产较２０１９年末
增长了３．２０％。 公司非流动资产分别为３９，１４６．００万元、４７，９３８．９９万元、５０，９１８．１７
万元和５０，１５５．６２万元，２０１８年末非流动资产较２０１７年末增长了２２．４６％，２０１９年末
非流动资产较２０１８年末增长了６．２１％，２０２０年６月末非流动资产较２０１９年末下降了
１．５０％。 公司总资产规模平稳增长，反映了公司持续发展的态势。 公司资产结构较
为稳定，资产规模和公司的生产能力相适应。 公司流动资产占总资产的比例保持
在７５％左右，流动资产比重较高，反映了公司良好的资产流动性和较强的变现能
力。

公司产品主要为商品混凝土，报告期内主营业收入全部为商品混凝土销售收
入，２０１７年至２０１９年随着公司销售规模的扩大，保持平稳增长态势。 一方面，２０１７
年至２０１９年，重庆市固定资产投资额，尤其是房地产开发投资额逐年提高。 根据重
庆市巴南区人民政府网站公开信息，２０１７年度巴南地区固定资产投资同比增长
３．９０％，房地产开发投资同比增长１６．００％，其中住宅投资同比增长６３．９０％；２０１８年
度巴南地区固定资产投资同比增长１５．４０％， 房地产开发投资同比增长４０．１０％，其
中住宅投资同比增长５６．９０％；另一方面，公司凭借资源、自产砂石骨料质量及成本
控制、技术和工艺、生产基地规模、经营及管理、品牌等优势，不断加强核心竞争
力，行业地位逐年提高，获取订单的能力加强，销售规模不断扩大。

２０１７年至２０１９年，公司销售收入逐年提高，应收账款余额随之逐年增加。 由于
商品混凝土行业普遍存在销售回款较慢现象，导致经营活动产生的现金流量净额

低于净利润。
十一、股利分配政策
（一）发行人当前股利分配政策
根据《公司章程》规定，公司股东大会对利润分配方案作出决议后，公司董事

会须在股东大会召开后两个月内完成股利（或股份）的派发事项。
公司缴纳所得税后的利润，按下列方式进行利润分配：
１、公司分配当年税后利润时，应当提取利润的１０％列入公司法定公积金。 公

司法定公积金累计额为公司注册资本的５０％以上的，可以不再提取。
２、公司的法定公积金不足以弥补以前年度亏损的，在依照前款规定提取法定

公积金之前，应当先用当年利润弥补亏损。
３、公司从税后利润中提取法定公积金后，经股东大会决议，还可以从税后利

润中提取任意公积金。
４、公司弥补亏损和提取公积金后所余税后利润，按照股东持有的股份比例分

配，但章程规定不按持股比例分配的除外。
股东大会违反前款规定，在公司弥补亏损和提取法定公积金之前向股东分配

利润的，股东必须将违反规定分配的利润退还公司。
公司持有的本公司股份不参与分配利润。
（二）报告期内股利分配情况
无。
（三）发行前滚存利润的分配安排
根据公司２０１９年６月６日召开的２０１９年第三次临时股东大会决议，公司首次公

开发行股票完成前的滚存利润由首次公开发行股票完成后的新老股东按持股比
例共享。

（四）本次发行后的股利分配政策
本次发行后的股利分配政策，详见本招股意向书摘要“第一节 重大事项提

示”之“三、本次发行后公司股利分配政策”。
第四节 募集资金运用

一、本次募集资金的投向和投资计划
公司拟向社会公开发行人民币普通股不超过３，０９０万股， 实际募集资金扣除

发行费用后的净额全部用于公司的募投项目建设及募投项目业务发展所需的营
运资金。

经发行人２０１９年５月１５日召开的首届董事会第二十二次会议和２０１９年６月６日
召开的２０１９年第三次临时股东大会审议通过，本次发行所募集的资金总量扣除发
行费用后分别投资于下列项目：

单位：万元
序号 项目名称 预计总投资 募集资金投入金额 建设期
１ 装配式混凝土预制构件项目 ４５，０６８．０７ ４５，０６８．０７ ３６个月
２ 干拌砂浆项目 ２５，０４０．７１ ２５，０４０．７１ ２４个月
３ 物流配送体系升级项目 ２２，０５６．７０ １２，０５６．７０ ２４个月
４ 补充流动资金 ６０，０００．００ ４１，３４６．８２ －

合计 １５２，１６５．４８ １２３，５１２．３０

募集资金到位后，若募集资金数额（扣除发行费用后）不足以满足以上项目的
投资需要，不足部分公司将通过银行贷款或自有资金等方式解决。 如本次募集资
金到位时间与项目进度要求不一致，公司将根据实际情况以银行贷款或自有资金
先行投入，募集资金到位后予以置换。

二、募投项目具体情况
项目 具体情况

装配式混凝土预制构件
项目

本项目拟投资 ４５，０６８．０７万元在公司现有土地上建设装配式混凝土预制构件生产车间、 装配式
混凝土预制构件模具车间、钢筋加工车间、养护车间等生产设施；建设研发试验中心，新增研发、
试验、检测等设备，建立相应的检测和试验平台；建设产品展示区。 项目建成投产后将生产包括
工业住宅构件、市政工程构件、公用建筑构件在内的装配式混凝土预制构件及部品部件产品，设
计产能达 ３０万立方米／年， 预计全部达产后年均新增销售收入 ８３，４２５．００ 万元（含税）、 净利润
１０，４３８．７８万元，财务内部收益率（所得税后）２１．８６％，静态投资回收期 ６．６７年。

干拌砂浆项目

本项目拟投资 ２５，０４０．７１万元，在公司现有土地上建设砂浆站、成品库房、砂石堆场、机修车间等
生产设施，包括 ４条干拌砂浆生产线；新增研发、试验、检测等设备。 项目建成投产后将生产砌筑
干拌砂浆、抹灰干拌砂浆等普通干拌砂浆和自流平干拌砂浆、保温干拌砂浆等特种干拌砂浆，设
计产能达 １２０．００万吨／年， 预计全部达产后年均新增销售收入 ４２，９２０．４０ 万元（含税）、 净利润
４，２５３．７１万元，财务内部收益率 １６．１５％，静态投资回收期 ７．５２年。

物流配送体系升级项目 本项目拟投资 ２２，０５６．７０ 万元， 计划购置砂石骨料运输车 １６０ 辆， 商品混凝土搅拌运输车 ２７０
辆，泵车、车载泵及拖泵等泵送车辆（设备）４５辆（台）。

补充流动资金 公司拟使用募集资金 ６０，０００万元用于补充流动资金， 满足公司规模不断扩张对营运资金的需
求，增强公司市场竞争能力。

第五节 风险因素和其它重要事项
一、风险因素
除在本招股意向书摘要“第一节 重大事项提示”披露的风险因素以外，发行

人提醒投资者还要关注以下风险：
（一）宏观经济波动风险
商品混凝土行业作为建材行业中最重要的子行业之一，其发展与国家和各地

区国民经济、社会发展、宏观调控及投融资等政策密切相关，主要受基础设施建设
投资和房地产开发投资影响。 目前，我国宏观经济总体平稳增长，商品混凝土行业
发展迅速，需求持续稳定增长。 宏观经济的周期性波动、宏观调控及投融资政策的
周期性调整将对商品混凝土行业产生影响，公司经营也会受到影响，导致公司业
绩波动。

（二）公司销售区域集中风险
商品混凝土的市场需求与地区的经济和社会发展速度息息相关。 报告期内，

公司产品销售区域集中在重庆市。 重庆市为我国中西部地区唯一的直辖市，近年
来处于社会和经济快速发展的阶段，重庆市的快速发展为当地商品混凝土产品提
供了巨大的市场空间。 如果重庆市基础设施建设投资及房地产开发投资规模萎
缩，或者公司市场开拓不能达到预期，将对公司的生产经营造成不利影响。

（三）市场竞争风险
公司目前主营业务是商品混凝土研发、生产和销售，同时生产建筑用砂石骨

料。商品混凝土市场集中度较低，竞争较为激烈。如果公司不能充分发挥自身的资
源、自产砂石骨料质量及成本控制、技术和工艺、生产基地规模、经营及管理、品牌
等优势，巩固提高现有市场地位，公司市场占有率和毛利率水平将出现下滑，公司
将面临市场竞争加剧的风险。

（四）应收账款较高的风险
商品混凝土企业下游客户主要是建筑施工企业，建筑施工行业具有工程建设

周期长、资金周转慢、工程款结算周期长等特点。 商品混凝土无法仓储存放，必须
即产即销，生产企业需要根据施工单位的施工进度，频繁、连续的供应商品混凝
土，施工单位通常采取分阶段支付货款的结算模式。 此外，由于商品混凝土的质量
是建筑物的质量的重要影响因素之一，客户通常会留取一定比例的货款（含质量
保证金）待建筑物主体封顶并验收合格后支付。 因此商品混凝土企业普遍存在应
收账款余额较大、回款周期较长的情形。

公司客户主要为大型央企及国有企业、上市公司或重庆市规模较大的民营企
业，公司与客户保持着长期稳定的合作关系，应收账款账龄主要集中在１年以内，
实际发生坏账的风险较小。 公司已按照合理的会计估计方法充分计提了坏账准
备，并制定了严格的应收账款管理制度，加大应收账款催收力度，加快应收账款回
收。 若公司应收账款金额持续增加且不能得到有效的管理，或下游客户延长付款
周期，发行人将面临营运资金紧张以及坏账损失的风险。

（五）石灰岩矿资源管理政策变动风险
重庆市巴南区姜家镇石灰岩矿资源集中、储量丰富，距离公司商品混凝土生

产基地运输距离约４０ｋｍ。公司目前在姜家镇取得的建筑石料用石灰岩矿矿区面积
约０．４５９９平方公里，根据重庆市地质调查院出具的评审意见书，截至２０１７年３月３１
日，建筑石料用石灰岩资源储量约为４，８０５．３０万吨。 未来，如果国家和地方关于石
灰岩矿资源管理政策变动，相关采矿资质条件发生重大变化，公司的采矿许可到
期后不能续展或者政策变化导致公司无法继续进行矿产资源的开采，将对公司的
生产经营造成不利影响。

（六）主要原材料价格波动的风险
报告期内，公司生产商品混凝土所需要的原材料主要为水泥、砂石骨料等，原

材料成本占商品混凝土生产成本的比例在６０％左右，占比较高。 报告期各期，假设
在其他条件不变的情况下，生产商品混凝土所需的主要原材料水泥或砂石骨料价
格上涨对公司的营业利润、毛利率影响如下：

单位：万元
项目 ２０２０年１－６月 ２０１９年度 ２０１８年度 ２０１７年度

假设水泥价格上
涨１０％

毛利率下降 ２．１６％ ２．５０％ ２．６７％ ２．３３％
营业利润减少额 １，０４６．３８ ３，６７０．４６ ３，８５６．４０ ２，１３７．１９
占实际营业利润的比例 ８．６７％ １３．４５％ ２２．９１％ ２７．１２％

假设外购砂石骨
料价格上涨１０％

毛利率下降 ０．５１％ １．１０％ ２．１７％ １．８１％
营业利润减少额 ２４５．７３ １，６１１．３９ ３，１２８．２６ １，６６５．９９
占实际营业利润的比例 ２．０４％ ５．９１％ １８．５８％ ２１．１４％

如上表所示，假设其他条件不变的情况下，主要原材料价格的上涨将对公司
毛利率和利润水平产生较大影响。 报告期内，随着公司自产自用砂石骨料比例提
升和商品混凝土销售价格上涨， 公司主营业务毛利和整体利润水平大幅提升，主
要原材料价格上涨对毛利率和利润水平的影响呈逐年下降的趋势。

通常情况下，商品混凝土价格随原材料价格的波动而调整，但具有一定的滞
后性。 近年来，受节能降耗、保护自然生态环境等政策的影响，未来主要原材料价
格将维持较高水平或稳步上涨，如果主要原材料价格持续上涨，而商品混凝土价
格不能及时相应调整，将会对公司的经营业绩和盈利能力造成不利影响。

（七）房地产开发投资额增速下降的风险
商品混凝土行业受房地产开发投资影响较大，如果公司主要销售地区房地产

开发投资额未来增长不及预期，将对当地商品混凝土行业产生不利影响；如果公
司不能充分发挥自身资源、自产砂石骨料质量及成本控制、技术和工艺、生产基地
规模、经营及管理、品牌等优势，巩固提高现有市场地位，将对公司收入、利润的增
长产生不利影响。

（八）客户以房抵款的风险
受行业政策、融资环境、自身业务扩张需求等因素影响，在行业融资政策收

紧，或者因业务扩张导致资金紧张的情况下，房地产企业通常会与施工方协商以
房产抵工程款（以下简称“以房抵款”）的情形。 同时，施工方基于自身资金状况，通
常也会与其供应商（如商品混凝土生产企业）协商以房抵款。 因此，以房抵款在房
地产行业及其上游行业内具有一定的普遍性。

以房抵款能够在一定程度上加快公司应收账款回收、 降低应收账款坏账风
险，是公司加强应收账款管理的措施之一。 在综合考虑应收账款回收时间和风险、
客户资金状况、与客户合作关系等因素的情况下，公司同意客户在一定限额内采
用以房抵款的方式冲抵货款。报告期内，公司４０个销售合同约定客户以房抵款。截
至报告期末，２个项目已签订以房抵款协议且已办理房产过户手续， 抵款的房
产价值 ３３０．９６万元；２０个项目已签订以房屋抵款协议 ， 抵款的房产价值
４，８６３．０５万元；９个项目已以银行转账、票据结算等方式回款；９个项目尚未签订以
房抵款协议， 未来签订以房抵款协议的可能性较大， 可能涉及抵款的房产价值
３，４４５．３７万元。

总体来看，公司客户实际以房抵款金额及其占收入的比例较小，且小于合同
约定的以房抵款比例，主要系：在实际执行过程中，是否实际以房抵款、以房抵款
金额取决于公司与客户的后续协商情况。

若未来房地产价格出现大幅下跌，公司取得的抵款房产将面临实际减值的风
险。 公司在签署以房抵款协议之前，通常事先了解房源的市场价格信息，确定抵款
房产的价格不高于市场价格，因此短期内房产价格下跌的风险较小。 根据国家统
计局统计数据，２０１７年初至今重庆市新建商品住宅销售价格指数呈持续上涨趋
势。 长期来看，国家各项房地产调控政策的出台主要是为了防止房价过快上涨，保
障房地产市场健康有序发展。 但不排除未来房地产市场价格大幅下跌，导致公司
在手房产实际发生减值，进而导致出现资产处置损失的风险。

客户以房抵款的付款方式可能会影响公司资产流动性，导致公司面临流动性
不足的风险。 公司可以通过房产中介、与供应商协商等渠道将抵款房产出售给第
三方；同时，公司也可以在完成房产过户手续后，将抵款房产用于银行抵押贷款，
或将其作为财产保全担保资产等方式提高流动性水平。 但不排除未来房地产行业
中以房抵款大量增加，导致公司持有大量抵款房产而对公司资产流动性产生不利
影响的风险。

（九）短期偿债风险
(下转C21版)


