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第三节 发行人基本情况
一、发行人基本情况
1、中文名称：浙江华康药业股份有限公司
英文名称：Zhejiang�Huakang�Pharmaceutical�Co.,�Ltd.
2、注册资本：8,742 万元
3、法定代表人：陈德水
4、成立日期：2001 年 7 月 10 日
5、整体变更日期：2007 年 12 月 13 日
6、住所：浙江省衢州市开化县华埠镇华工路 18 号
7、邮编：324302
8、电话：0570-6035901
9、传真：0570-6031552
10、互联网网址：http://www.huakangpharma.com/
11、电子信箱：zqb@huakangpharma.com
二、发行人历史沿革及改制重组情况
（一）发行人的设立方式
发行人系由华康有限整体变更的股份有限公司。 经2007年9月25日华康

有限临时股东会决议，华康有限原股东以华康有限截至2007年9月30日经天
健会计师事务所浙天会审[2007]第1863号《审计报告》审计的账面净资产值
16,200.10万元（母公司口径）为基础，按2.1594∶1的比例折合股份总额7,502
万股，每股面值1元，以整体变更方式发起设立股份公司。 整体变更前后各股
东及其持股比例不变， 经审计账面净资产值超出股本总额的8,698.10万元计
入资本公积；有限公司的全部资产、负债、业务及人员均由变更后的股份公
司承继。

2007 年 11 月 26 日，天健会计师事务所出具了浙天会验[2007]第 127 号
《验资报告》，对上述整体变更的验资情况进行了审验。

2007 年 12 月 13 日， 发行人在浙江省工商行政管理局办理了工商变更登
记，领取了《企业法人营业执照》，注册号为 330824000000649，注册资本及实收
资本均为 7,502 万元。

（二）发起人及其投入的资产内容
整体变更为股份公司前后，发行人各股东的持股比例保持不变，原华康有

限股东即为发行人的发起人。发行人变更为股份公司时，各股东的持股情况如
下：

序号 股东名称 持股数（万股） 持股比例
1 陈德水 1, 852.75 24.70%
2 余建明 615.83 8.21%
3 程新平 615.83 8.21%
4 徐小荣 615.83 8.21%
5 曹建宏 615.83 8.21%
6 开化金悦 605.00 8.06%
7 涌金投资 484.00 6.45%
8 新干线 484.00 6.45%
9 福建雅客 423.50 5.65%
10 海越能源 181.50 2.42%
11 周建华 105.27 1.40%
12 闫长顺 105.27 1.40%
13 陈锡根 52.64 0.70%
14 林领娥 52.64 0.70%
15 汪焰明 52.64 0.70%
16 徐金海 52.64 0.70%
17 牛志彪 52.64 0.70%
18 童文良 52.64 0.70%
19 陈铁民 52.64 0.70%
20 舒广生 52.64 0.70%
21 董章法 52.64 0.70%
22 王奇君 52.64 0.70%
23 江雪松 52.64 0.70%
24 姚雪宏 52.64 0.70%
25 汪家发 52.64 0.70%
26 郑晓阳 52.64 0.70%
27 郑芳明 12.10 0.16%
28 叶军 12.10 0.16%
29 张成全 7.26 0.10%
30 廖承军 7.26 0.10%
31 陈文文 7.26 0.10%
32 黄钱威 7.26 0.10%
33 张武臣 7.26 0.10%

合计 7, 502.00 100%

发行人系由华康有限整体变更而来，承继了华康有限的全部资产及业务。
发行人整体变更时拥有的主要资产包括货币资金、应收账款、存货、固定资产
和无形资产等，实际从事的主要业务为木糖醇等产品的生产、销售。

三、发行人股本情况
（一）总股本、本次发行的股份、股份流通限制和锁定安排
本次发行前发行人总股本为 8,742 万股。 按照本次拟公开发行不超过

2,914 万股新股测算，本次发行股份占发行后股本总额的 25%。
1、作为发行人实际控制人及控股股东的陈德水、余建明、程新平、徐小荣 4

名自然人及其控制的开化金悦承诺：自发行人股票上市之日起三十六个月内，
不转让或者委托他人管理其本次公开发行前所持有的发行人股份， 也不由发
行人回购该等股份；若发行人上市后 6 个月内连续 20 个交易日的收盘价均低
于发行价，或者上市后 6 个月期末收盘价低于发行价，则其持有发行人股票的
锁定期限自动延长 6 个月。所持公司股份在锁定期限届满后两年内减持的，减
持价格不低于发行价。 若公司上市后发生派息、送股、资本公积转增股本等除
权除息事项，则前述发行价做相应调整。

2、作为发行人董事 / 高级管理人员并持有发行人股份的陈德水、余建明、
程新平、徐小荣、曹建宏、杜勇锐、郑芳明 7 名自然人承诺：（1）自发行人股票上
市之日起十二个月内， 不转让或者委托他人管理其本次公开发行前所持有的
发行人股份，也不由发行人回购该等股份；（2）在锁定期限届满后，在其任职期
间每年转让的股份不超过其所持有发行人股份总数的 25%；离职后六个月内，
不转让其所持有的发行人股份； 在申报离任六个月后的十二个月内通过证券
交易所挂牌交易出售发行人股票数量占其所持有发行人股票总数的比例不超
过 50%；（3） 若发行人上市后 6 个月内连续 20 个交易日的收盘价均低于发行
价，或者上市后 6 个月期末收盘价低于发行价，则其持有发行人股票的锁定期
限自动延长 6 个月；（4）所持公司股份在锁定期限届满后两年内减持的，减持
价格不低于发行价。 除第（2）项承诺事项外，前述承诺不因职务变更或离职等
原因终止。若公司上市后发生派息、送股、资本公积转增股本等除权除息事项，
则前述发行价做相应调整。

3、作为发行人监事并持有发行人股份的严晓星、江雪松 2 名自然人承诺：
（1）自发行人股票上市之日起十二个月内，不转让或者委托他人管理其本次公
开发行前所持有的发行人股份，也不由发行人回购该等股份；（2）在锁定期限
届满后， 在其担任发行人监事任职期间每年转让的股份不超过其所持有发行
人股份总数的 25%；其离任发行人监事一职后六个月内，不转让其所持有的发
行人股份； 在申报离任发行人监事一职六个月后的十二个月内通过证券交易
所挂牌交易出售发行人股票数量占其所持有发行人股票总数的比例不超过
50%。 除第（2）项承诺事项外，前述承诺不因职务变更或离职等原因终止。

4、作为发行人实际控制人及控股股东亲属并持有发行人股份的周建华承
诺：自发行人股票上市之日起三十六个月内，不转让或者委托他人管理其本次
公开发行前所持有的发行人股份，也不由发行人回购该等股份。

5、除前述股东外，发行人其余 34 名自然人股东及福建雅客、杭州唐春、和
盟皓驰、开化同利、海越能源、杭州金哲、浩华益达、开化同益、宁波微著 9 名机
构股东承诺：自发行人股票上市之日起十二个月内，不转让或者委托他人管理
其本次公开发行前已持有的发行人股份，也不由发行人回购该等股份。

（二）股东持股情况
1、本次发行前发起人股东持股情况

序号 股东名称 持股数（万股） 持股比例
1 陈德水 1, 852.75 21.19%
2 余建明 515.83 5.90%
3 程新平 654.83 7.49%
4 徐小荣 615.83 7.04%
5 曹建宏 615.83 7.04%
6 开化金悦 166.80 1.91%
7 涌金投资 - -
8 新干线 - -
9 福建雅客 715.85 8.19%
10 海越能源 199.65 2.28%
11 周建华 85.27 0.98%
12 闫长顺 95.27 1.09%
13 陈锡根 55.64 0.64%
14 林领娥 52.64 0.60%
15 汪焰明 57.64 0.66%
16 徐金海 64.64 0.74%
17 牛志彪 56.64 0.65%
18 童文良 52.64 0.60%
19 陈铁民 52.64 0.60%
20 舒广生 54.34 0.62%
21 董章法 52.64 0.60%
22 王奇君 52.64 0.60%
23 江雪松 62.64 0.72%
24 姚雪宏 54.64 0.63%
25 汪家发 63.44 0.73%
26 郑晓阳 87.64 1.00%
27 郑芳明 62.10 0.71%
28 叶 军 15.10 0.17%
29 张成全 7.26 0.08%
30 廖承军 45.26 0.52%
31 陈文文 45.26 0.52%
32 黄钱威 54.26 0.62%
33 张武臣 42.26 0.48%

合 计 6, 609.87 75.61%

2、本次发行前前十名股东持股情况
序号 股东名称 股份数量（万股） 持股比例
1 陈德水 1, 852.75 21.19%
2 福建雅客 715.85 8.19%
3 程新平 654.83 7.49%
4 徐小荣 615.83 7.04%
5 曹建宏 615.83 7.04%
6 余建明 515.83 5.90%
7 杭州唐春 380.00 4.35%
8 和盟皓驰 320.00 3.66%
9 开化同利 256.70 2.94%
10 海越能源 199.65 2.28%

合计 6, 127.27 70.08%

3、本次发行前前十名自然人股东情况及其在发行人任职情况
序号 股东名称 股份数量

（万股） 持股比例 在发行人的任职情况

1 陈德水 1, 852.75 21.19% 董事长、总经理
2 程新平 654.83 7.49% 董事、常务副总经理
3 徐小荣 615.83 7.04% 董事
4 曹建宏 615.83 7.04% 董事
5 余建明 515.83 5.90% 副董事长、财务负责人
6 杜勇锐 123.00 1.41% 董事、海外市场总监
7 张亚静 100.00 1.14% -
8 闫长顺 95.27 1.09% -
9 郑晓阳 87.64 1.00% 焦作华康总经理
10 周建华 85.27 0.98% 总经理助理、审计部经理

合计 4, 746.25 54.28%

4、本次发行前各股东间的关联关系及关联股东的各自持股比例
发行人控股股东及实际控制人为陈德水、余建明、程新平、徐小荣，前述 4

人直接持有发行人 3,639.24 万股，占发行人总股本的 41.63%，并通过开化金
悦控制发行人 166.80 万股， 占发行人总股本的 1.91%， 合计控制发行人
3,806.04 万股，占发行人总股本的 43.54%。 发行人股东周建华系控股股东、实
际控制人之一程新平之配偶的兄长，直接持有发行人 85.27 万股，占发行人总
股本的 0.98%。 开化金悦持有发行人 166.80 万股，占发行人总股本的 1.91%；
开化金悦的股东为陈德水、余建明、程新平、徐小荣、曹建宏 5 名自然人，其中
发行人控股股东及实际控制人陈德水、余建明、程新平、徐小荣合计持有开化
金悦 88%的股权，曹建宏持有开化金悦 12%的股权。

四、发行人业务情况
（一）发行人的主营业务
发行人是一家主要从事木糖醇、山梨糖醇、麦芽糖醇、果葡糖浆等多种功

能性糖醇、淀粉糖产品研发、生产、销售的高新技术企业，所属行业为食品、食
品添加剂及淀粉糖制造。

（二）发行人主要产品概况

（三）产品销售方式和渠道
发行人主要通过直销方式进行产品销售，同时少量产品会销售给贸易客

户。
直销是指发行人将产品直接销售给食品、饮料、日化行业等下游客户的

销售模式。发行人主要通过参加国内外展会、论坛、行业研讨会等方式与行业
客户建立业务合作关系，直接向下游客户销售产品。 贸易客户是指采购发行
人产品并进行再销售的客户。贸易客户有助于发行人满足一些小规模客户及
部分区域客户的市场需求，扩大产品的市场覆盖范围。

（1）销售部门与销售网络
发行人设有国内业务部和国际业务部，分别负责国内及国际市场的开拓

与产品销售，并设有专门的大客户经理，负责与国内外主要客户进行长期稳
定的业务沟通及合作。

在国内市场方面，发行人已建立了覆盖全国大部分省、市、自治区的销售
网络。此外，发行人还通过子公司华康贸易开拓国内电商市场，从单一的 B2B
模式转为以 B2B 模式为主、B2C 模式相结合的形式，构建起较为完善的销售
体系。

在国际市场方面，发行人已与玛氏箭牌、亿滋、不凡帝、费列罗、Cloetta、
ARCOR 等世界知名食品企业建立长期合作关系， 产品销往欧洲、 日本、韩
国、东南亚、美洲、大洋洲等世界主要功能性糖醇消费市场。

（2）销售业务流程
发行人已制定《产品销售管理制度》、《合同管理制度》等相关规定，对销

售流程进行规范化管理，具体销售流程如下：
① 产品销售定价
在功能性糖醇方面，主要以市场价格为基础进行定价。 对于销售量较大

的客户，发行人国内 / 国际业务部会定期与其进行协商，确定价格或定价方
式。一般情况下，对销售量较大的客户，发行人会根据实际情况给予大客户一
定的价格优惠。对于销售量较小的客户，通常会直接根据市场行情进行报价。
对于境外销售，发行人在市场价格基础上，还会综合考虑客户所在国家或地
区关税、结算方式、汇率、海运费等因素综合确定价格。

在果葡糖浆方面，发行人主要采取成本加成法确定价格。 主要基于淀粉
价格、辅料价格、相关成本费用情况等因素，由双方协商确定价格。

② 签订销售合同 / 订单
对于销售量较大的客户，一般情况下，发行人国内 / 国际业务部会定期

与其进行协商并签订年度供货合同，确定一定时期的产品需求总量，并根据
原料成本、市场竞争等因素，由双方协商确定价格或定价方式、运货方式、质
量要求等。在签订框架性合同后，该等客户再根据具体需要向发行人下订单。
玛氏箭牌、亿滋等主要客户与发行人系长期合作伙伴，该等客户一般会与发
行人提前协商确认下一年度的整体采购计划。

对于销售量较小的客户，发行人与其直接签订供货订单，确定具体供货
数量、价格、质量标准、交货期限、交货地点等。

③ 发货
发行人依据《备货通知单》出库发货。 在境内销售方面，发行人根据国内

发货单组织发货；在境外销售方面，发行人根据客户所在国家和地区组织发
货，并按照合同条款安排报关和运输。

④ 收款
发行人国内 / 国际业务部负责按照销售合同的约定，与客户沟通付款事

宜，发行人财务部负责对账和收款。
（3）客户的开拓、服务与管理
在客户开拓方面，发行人主要通过提供技术方案、协助客户开发最终产

品、参与客户合格供应商认证等方式加入客户的供应链。此外，发行人也会通
过参加国内外展会、论坛、行业研讨会等途径开拓新的国内外客户及贸易客
户。

在客户服务与管理方面，发行人设置了专门的服务中心，制定了《客户信
息反馈管理制度》等制度，以保证销售服务人员能够及时、合理地处理客户反
映的问题，提升客户服务质量。如客户遇到问题，发行人服务中心的专员会协
同销售部进行解决，必要时组织技术中心、生产部等部门共同为客户提供售
后服务。 发行人国内 / 国际业务部负责建立与客户的联络渠道，及时了解客
户及市场需求，通过不定期走访，征求客户对公司产品质量及服务的意见。

（四）所需原材料情况
1、主要原材料采购情况

项目
2020年 1-6 月 2019年度 2018年度 2017年度

采购金额
（万元）

占材料采购
总额比例

采购金额
（万元）

占材料采购
总额比例

采购金额
（万元）

占材料采购
总额比例

采购金额
（万元）

占材料采购
总额比例

淀粉 12, 235.44 34.19% 26, 110.60 28.36% 25, 169.37 29.21% 22, 332.38 40.06%
木糖 9, 104.51 25.44% 37, 066.03 40.26% 41, 959.75 48.70% 17, 231.98 30.91%
玉米芯 3, 758.22 10.50% 4, 535.69 4.93% 6, 052.54 7.02% 3, 441.24 6.17%
总计 25, 098.17 70.14% 67, 712.33 73.55% 73, 181.67 84.93% 43, 005.60 77.15%

2、主要能源采购情况

项目
2020年 1-6 月 2019年度 2018年度 2017年度

采购金额
（万元）

占主要能源
金额比例

采购金额
（万元）

占主要能源
金额比例

采购金额
（万元）

占主要能源
金额比例

采购金额
（万元）

占主要能源
金额比例

电力 2, 368.65 60.68% 4, 581.58 55.60% 3, 250.25 46.56% 2, 914.60 47.06%
煤炭 1, 535.06 39.32% 3, 658.75 44.40% 3, 729.84 53.44% 3, 278.93 52.94%
总计 3, 903.71 100% 8, 240.33 100% 6, 980.09 100% 6, 193.53 100%

（五）行业竞争情况及行业地位
1、市场竞争格局
（1）功能性糖醇行业竞争格局
经过多年发展，全球功能性糖醇行业市场集中度不断提高。 在木糖醇方

面，全球木糖醇生产企业主要包括发行人、丹尼斯克、山东福田、山东绿健等。
在晶体山梨糖醇方面，主要生产企业包括发行人、罗盖特、明月海藻集团、山
东绿健等。

（2）果葡糖浆行业竞争格局
果葡糖浆是液体形态，物流成本相对较高，故产品销售范围受运输半径

限制。 目前，我国果葡糖浆产能分布较分散，企业生产果葡糖浆后，一般都是
在一定的运输半径内进行区域销售。目前发行人在果葡糖浆方面主要竞争对
手包括嘉吉食品科技（平湖）有限公司、中粮融氏生物科技有限公司、浙江天
子股份有限公司等。

2、发行人的市场地位
发行人是集研发、 生产与销售为一体的现代化大型功能性糖醇生产企

业，生产规模与综合实力位居行业前列，现已成为全球主要的木糖醇和晶体
山梨糖醇生产企业之一。 2017年、2018年、2019年及2020年1-6月，公司木糖醇
产量分别为21,043.20吨、34,183.62吨、34,931.82吨及15,880.25吨。其中，2018年
公司木糖醇产量约占同期国内木糖醇产量的48%， 占同期全球木糖醇产量的
18.9%。 2017年、2018年、2019年及2020年1-6月，公司晶体山梨糖醇产量分别
为9,174.58吨、20,493.94吨、25,166.06吨及13,774.85吨，产量居于同期国内晶体
山梨糖醇行业企业前列。发行人在巩固木糖醇和晶体山梨糖醇行业领先地位
的同时，牢牢把握行业发展契机，积极拓展其他多种功能性糖醇及淀粉糖产
品的生产能力。 2017年、2018年、2019年及2020年1-6月，发行人晶体麦芽糖醇
产量分别为6,209.54吨、3,147.02吨、8,180.58吨及3,751.85吨， 果葡糖浆产量分
别为107,471.92吨、97,186.74吨、95,846.81吨及35,856.91吨，形成了相应的协同
效应。

发行人生产的木糖醇、山梨糖醇、麦芽糖醇、果葡糖浆等产品广泛应用于
食品、饮料、日化等下游行业，具有较高的市场认可度。截至目前，发行人已与
玛氏箭牌、亿滋、不凡帝、费列罗、好时、好丽友、可口可乐、百事可乐、康师傅、
农夫山泉、娃哈哈、蒙牛等国内外知名食品饮料行业企业建立良好的长期合
作关系，产品销往国内市场及欧洲、美洲、亚洲等全球主要国家和地区。

发行人为高新技术企业，2005 年被认定为浙江省级企业技术中心，2019
年被认定为国家企业技术中心、中国轻工业糖醇应用技术重点实验室。 多年
来，发行人一直致力于功能性糖醇产品的研发、技术创新和工艺改进。2017 年
发行人成立了“华康 - 浙江工商大学糖醇应用研发中心”，2018 年发行人成
立了“浙江省博士后科研工作站”。 经过多年持续研发投入，发行人先后承担
国家火炬计划、浙江省专利战略推进项目、衢州市指导性科技项目计划等多
项国家、省、市级科研项目或重大课题，取得了丰富的研发成果，研发成果转
化获得中国专利优秀奖、中国轻工业联合会科学技术进步奖一等奖、浙江省

专利优秀奖等多项奖励，发行人功能性糖醇技术创新团队在衢州市重点创新
团队周期考核中考核优秀。 截至 2020 年 6 月 30 日，发行人共获得授权专利
69 项，其中授权发明专利 20 项，授权实用新型 49 项。

发行人在功能性糖醇行业内拥有良好口碑，具有较强的品牌优势，是功
能性糖醇产业领域的领先企业。发行人是中国生物发酵产业协会副理事长单
位，主导、参与起草了多项国家和行业标准，是木糖、木糖醇、麦芽糖醇、淀粉
糖等十余项国家标准及行业标准的起草单位之一。 发行人已通过 ISO9001、
ISO14001、ISO22000、ISO50001、OHSAS18001、FSSC22000、 浙江制造等多项
体系认证。 发行人糖醇检测中心获得中国合格评定国家认可委员会（CNAS）
实验室认可证书，符合 ISO/IEC17025 认证，生产技术和产品质量达到国际先
进水平。 发行人先后被评为 2016-2017 年度全国食品工业优秀龙头食品企
业、2017 年中国轻工业食品添加剂及配料行业十强企业， 并获得衢州市政府
质量奖。2018 年 11 月，发行人凭借木糖醇产品的市场优势以及领先的市场占
有率，成功入选工业和信息化部及中国工业经济联合会发布的《第三批制造
业单项冠军企业和单项冠军产品名单》，其生产的食品用木糖醇被评为“单项
冠军产品”。

五、发行人有关资产权属情况
（一）固定资产
根据天健会计师事务所出具的《审计报告》，截至 2020 年 6 月 30 日，发

行人的固定资产账面原值 82,511.17 万元，账面价值为 45,821.73 万元，主要
包括房屋及建筑物、 通用设备、 专用设备、 运输工具等， 其中账面价值
30,086.66 万元的固定资产已抵押。

单位：万元
项目 2020.6.30 2019.12.31 2018.12.31 2017.12.31

一、账面原值合计 82, 511.17 81, 062.68 68, 051.03 59, 918.45
房屋及建筑物 21, 108.92 20, 317.87 18, 233.25 16, 235.19
通用设备 1, 056.27 516.60 493.11 418.31
专用设备 59, 489.13 59, 360.19 48, 535.36 42, 272.94
运输工具 856.86 868.03 789.32 992.01
二、累计折旧合计 36, 631.14 35, 566.42 32, 136.16 27, 583.67
房屋及建筑物 7, 298.38 6, 932.64 6, 117.29 5, 349.83
通用设备 400.98 387.51 373.09 347.38
专用设备 28, 278.63 27, 585.41 24, 972.40 21, 087.13
运输工具 653.15 660.86 673.38 799.33
三、固定资产账面价值合计 45, 821.73 45, 437.95 35, 914.88 32, 334.78
房屋及建筑物 13, 810.54 13, 385.23 12, 115.95 10, 885.36
通用设备 655.28 129.09 120.02 70.93
专用设备 31, 152.19 31, 716.46 23, 562.96 21, 185.81
运输工具 203.71 207.17 115.94 192.69

1、房屋及建筑物情况
截至 2020 年 6 月 30 日，发行人房屋及建筑物经审计的账面价值为

13,810.54 万元。
（1）自有房屋所有权情况
截至 2020 年 6 月 30 日，发行人自有房屋所有权情况如下：

序号 所有权人 房产证号 面积（㎡） 房屋坐落 用途 他项
权利

1 发行人 开房权证华埠字第 05080010 号 129.78 华埠镇华工路 18 号 办公 无
2 发行人 开房权证华埠字第 05080012 号 429.16 华埠镇华工路 18 号 厂房 抵押
3 发行人 开房权证华埠字第 05080013 号 907.81 华埠镇华工路 18 号 厂房 抵押
4 发行人 开房权证华埠字第 05080014 号 78.54 华埠镇华工路 18 号 厂房 抵押
5 发行人 开房权证华埠字第 05080015 号 2, 181.24 华埠镇华工路 18 号 厂房 抵押
6 发行人 开房权证华埠字第 05080016 号 512.57 华埠镇华工路 18 号 厂房 抵押
7 发行人 开房权证华埠字第 05080017 号 138.08 华埠镇华工路 18 号 工业 抵押
8 发行人 开房权证华埠字第 05080018 号 69.72 华埠镇华康路 101 号 住宅 无

9 发行人 开房权证华埠字第 05080020 号 530.12 华埠镇华工路 18 号 其他
用途 抵押

10 发行人 开房权证华埠字第 05080022 号 2, 177.78 华埠镇华工路 18 号 厂房 抵押
11 发行人 开房权证华埠字第 05080023 号 373.48 华埠镇华工路 18 号 仓库 抵押
12 发行人 开房权证华埠字第 05080024 号 478.24 华埠镇华工路 18 号 厂房 抵押
13 发行人 开房权证华埠字第 05080025 号 107.03 华埠镇华工路 18 号 工业 抵押
14 发行人 开房权证华埠字第 05080028 号 1, 366.48 华埠镇华工路 18 号 仓库 抵押
15 发行人 开房权证华埠字第 05080029 号 711.30 华埠镇华工路 18 号 仓库 抵押
16 发行人 开房权证华埠字第 05080032 号 723.42 华埠镇华工路 18 号 服务业 抵押
17 发行人 开房权证华埠字第 05080033 号 700.56 华埠镇华工路 18 号 住宅 抵押
18 发行人 开房权证华埠字第 05080034 号 108.02 华埠镇华工路 18 号 工业 抵押
19 发行人 开房权证华埠字第 05080037 号 2, 217.86 华埠镇华工路 18 号 办公 抵押
20 发行人 开房权证华埠字第 05080038 号 387.90 华埠镇华工路 18 号 仓库 抵押
21 发行人 开房权证华埠字第 05080040 号 47.43 华埠镇华工路 18 号 工业 抵押
22 发行人 开房权证华埠字第 05080041 号 398.14 华埠镇华工路 18 号 工业 抵押
23 发行人 开房权证华埠字第 05080042 号 3, 598.42 华埠镇华工路 18 号 工业 抵押
24 发行人 开房权证华埠字第 05080043 号 65.36 华埠镇华工路 18 号 工业 抵押
25 发行人 开房权证华埠字第 05080044 号 6, 444.09 华埠镇华工路 18 号 工业 抵押
26 发行人 开房权证华埠字第 05080045 号 20.06 华埠镇华工路 18 号 工业 抵押
27 发行人 开房权证华埠字第 05080046 号 242.52 华埠镇华工路 18 号 工业 抵押
28 发行人 开房权证华埠字第 05080047 号 545.09 华埠镇华工路 18 号 工业 抵押
29 发行人 开房权证华埠字第 05080048 号 1, 848.76 华埠镇华工路 18 号 工业 抵押
30 发行人 开房权证华埠字第 05080049 号 107.43 华埠镇华工路 18 号 工业 抵押
31 发行人 开房权证华埠字第 05080050 号 1, 833.98 华埠镇华工路 18 号 工业 抵押
32 发行人 开房权证华埠字第 05080052 号 317.57 华埠镇华工路 18 号 仓库 抵押
33 发行人 开房权证华埠字第 05080053 号 887.24 华埠镇华工路 18 号 工业 抵押
34 发行人 房权证开字第 S0001760 号 667.86 华埠镇华工路 18 号 仓储 抵押
35 发行人 房权证开字第 S0015118 号 762.03 华埠镇华工路 18 号 厂房 抵押
36 发行人 房权证开字第 S0023715 号 985.67 华埠镇华工路 18 号 仓储 抵押
37 发行人 房权证开字第 S0023724 号 3, 894.71 华埠镇华工路 18 号 厂房 抵押
38 发行人 房权证开字第 S0030503 号 1, 917.71 华埠镇华工路 18 号 仓储 无
39 发行人 开房权证开化字第 16102252 号 9, 887.23 华埠镇华工路 18 号 工业 抵押

40 发行人 浙 （2020） 开化不动产权第
0006570 号注 15, 264.58 华埠镇华工路 18 号 工业 抵押

41 焦作华康 武房权证西字第 020862 号 125.74
武陟县西陶镇西陶村工业路
南侧 （南大街 090 号）19 号
楼 1 至 2 层

其他 抵押

42 焦作华康 武房权证西字第 020863 号 642.48
武陟县西陶镇西陶村工业路
南侧 （南大街 090 号）18 号
楼 1 层

工业 抵押

43 焦作华康 武房权证西字第 020864 号 99.84
武陟县西陶镇西陶村工业路
南侧 （南大街 090 号）17 号
楼 1 层

工业 抵押

44 焦作华康 武房权证西字第 020865 号 603.75
武陟县西陶镇西陶村工业路
南侧 （南大街 090 号）16 号
楼 1 至 3 层

工业 抵押

45 焦作华康 武房权证西字第 020866 号 601.15
武陟县西陶镇西陶村工业路
南侧 （南大街 090 号）15 号
楼 1 至 3 层

工业 抵押

46 焦作华康 武房权证西字第 020867 号 5, 381.11
武陟县西陶镇西陶村工业路
南侧 （南大街 090 号）14 号
楼 1 至 4 层

工业 抵押

47 焦作华康 武房权证西字第 020868 号 6, 167.28
武陟县西陶镇西陶村工业路
南侧 （南大街 090 号）13 号
楼 1 至 4 层

工业 抵押

48 焦作华康 武房权证西字第 020869 号 102.60
武陟县西陶镇西陶村工业路
南侧 （南大街 090 号）12 号
楼 1 至 2 层

工业 抵押

49 焦作华康 武房权证西字第 020870 号 1, 845.25
武陟县西陶镇西陶村工业路
南侧 （南大街 090 号）11 号
楼 1 层

工业 抵押

50 焦作华康 武房权证西字第 020871 号 109.39
武陟县西陶镇西陶村工业路
南侧 （南大街 090 号）10 号
楼 1 层

工业 抵押

51 焦作华康 武房权证西字第 020872 号 531.30
武陟县西陶镇西陶村工业路
南侧（南大街 090 号）9 号楼
1 至 2 层

宿舍 抵押

52 焦作华康 武房权证西字第 020873 号 711.20
武陟县西陶镇西陶村工业路
南侧（南大街 090 号）8 号楼
1 至 2 层

宿舍 抵押

53 焦作华康 武房权证西字第 020874 号 386.75
武陟县西陶镇西陶村工业路
南侧（南大街 090 号）7 号楼
1 层

其他 抵押

54 焦作华康 武房权证西字第 020875 号 208.06
武陟县西陶镇西陶村工业路
南侧（南大街 090 号）6 号楼
1 层

其他 抵押

55 焦作华康 武房权证西字第 020876 号 330.60
武陟县西陶镇西陶村工业路
南侧（南大街 090 号）5 号楼
1 至 2 层

办公 抵押

56 焦作华康 武房权证西字第 020877 号 523.25
武陟县西陶镇西陶村工业路
南侧（南大街 090 号）4 号楼
1 至 2 层

办公 抵押

57 焦作华康 武房权证西字第 020878 号 48.00
武陟县西陶镇西陶村工业路
南侧（南大街 090 号）3 号楼
1 层

其他 抵押

58 焦作华康 武房权证西字第 020879 号 48.00
武陟县西陶镇西陶村工业路
南侧（南大街 090 号）2 号楼
1 层

其他 抵押

59 焦作华康 武房权证西字第 020880 号 784.00
武陟县西陶镇西陶村工业路
南侧（南大街 090 号）1 号楼
1 至 2 层

办公 抵押

60 华康贸易 杭房权证西换字 14894185 号 655.94 公元大厦北楼 701 室 非住宅 抵押

截至 2020 年 6 月 30 日，发行人尚未取得房产证或尚未办理房产变更登
记手续的情况如下：

序号 项目 面积（㎡） 账面价值 （万
元） 房屋坐落 用途

1 16套人才公寓 1, 071 535.90 华埠镇华工路 18 号 人才公寓

2 焦作华康二层办公楼 1, 566.4 134.82 武陟县西陶镇西陶村南大
街 办公

3 大学生宿舍 314.86 2.31 华埠镇华工路 18 号 临时宿舍
4 二层十间单宿舍 128.88 0.05 华埠镇华工路 18 号 临时宿舍
5 二层十六间宿舍 466.58 0.25 华埠镇华工路 18 号 临时宿舍

发行人拥有的上述面积为 1,071㎡的 16 套人才公寓为政府人才安置房，
发行人已签署房屋买卖合同，目前正在进行房产证的办理流程。

发行人子公司焦作华康建筑面积为 1,566.4㎡的二层办公楼东侧建筑面
积 1,106.5㎡对应的 3,693.34㎡的土地为租赁土地，故前述 1,566.4㎡的房屋尚
未办理产权证。 具体说明，参见本节“五、发行人有关资产权属情况（二）无形
资产 1、土地使用权情况”。

发行人位于浙江省开化县华埠镇 18 号的大学生宿舍（建筑面积为
314.86㎡）、二层十间单宿舍（建筑面积为 128.88㎡）和二层十六间宿舍（建筑
面积为 466.58㎡）为发行人新入职员工的临时宿舍。 发行人在历史上不慎将
上述房产的房产证遗失，因此未能及时办理该三处房产的房屋登记信息变更
手续。 经查询开化县不动产登记信息系统，上述房屋的房产证号分别为开房
权证华埠字第 5/00174 号、开房权证华埠字第 5/00154 号、开房权证华埠字第
1/00410 号，房屋权利人分别为华康有限、华康有限、开化华康药厂。针对上述
情况， 开化县不动产登记中心出具说明， 确认前述“开房权证华埠字第
1/00410 号”房产证、“开房权证华埠字第 5/00154 号”房产证、“开房权证华埠
字第 5/00174 号”房产证对应的三处房产所有权归属发行人。

开化县住房和城乡建设局已在 2019 年 1 月 3 日出具《证明》：“自 2016
年 1 月 1 日起至本证明出具之日，浙江华康药业股份有限公司在日常生产经
营活动中能够遵守建设管理方面的法律、法规，不存在因违反建设管理方面
而受到本局行政处罚的情形”； 开化县住房和城乡建设局在 2020 年 3 月 19
日、2020 年 7 月 9 日进一步出具证明，对前述情况进行了确认。

开化县规划局已在 2019 年 1 月 3 日出具《证明》：“自 2016 年 1 月 1 日
起至本证明出具之日，浙江华康药业股份有限公司在日常生产经营活动中能
够遵守城乡规划方面的法律法规，已建及在建项目均已取得相应规划许可文
件，不存在违反城乡规划方面法律、法规的情形”；开化县自然资源和规划局
在 2020 年 3 月 19 日、2020 年 7 月 10 日进一步出具证明，对前述情况进行了
确认。

武陟县国土资源局已在 2019 年 1 月 18 日出具《证明》：“自 2016 年 1 月
1 日起至本证明出具之日， 焦作市华康糖醇科技有限公司在日常生产经营活
动中能够遵守国土资源管理方面的法律、法规，不存在因违反国土资源管理
的法律、 法规被本局行政处罚的情形”； 武陟县自然资源局在 2020 年 1 月 9
日、2020 年 7 月 8 日进一步出具证明，对前述情况进行了确认。

武陟县城乡规划管理局已在 2019 年 1 月 22 日出具《证明》：“自 2016 年
1 月 1 日起至本证明出具之日， 焦作市华康糖醇科技有限公司在日常生产经
营活动中能够遵守城乡规划方面的法律法规，不存在因违反城乡规划方面的
法律、法规被我局行政处罚的情形”；武陟县自然资源局在 2020 年 1 月 9 日、
2020 年 7 月 8 日进一步出具证明，对前述情况进行了确认。

基于上述事实情况，发行人控股股东及实际控制人陈德水、余建明、程新
平、徐小荣承诺如下：“若发行人因前述房屋未能办妥使用权证而被相关政府
主管部门处罚，或者发行人因此遭受任何损失，本人将承担发行人因此所致
的全部经济损失（包括但不限于罚款及其他损失），以确保浙江华康及下属子
公司不会因此遭受任何损失”。

（3）租赁房屋情况
截至本招股意向书摘要出具日，发行人租赁房屋情况如下：

承租人 出租人 房屋地址 面积 房产证号 租赁期限 租金

发行人 蔡国栋
晋江市罗山街道福埔
工业综合开发区华泰
国际新城 56#-502 室

89.89m2 晋房权证罗山字
第 718713 号

2020.3.10-
2021.3.9 2, 500 元 /月

发行人
杭州华业高科
技产业园有限
公司

杭州市滨江区滨安路
1180 号华业高科技产
业 园 5 号 楼 6 层
601-610 室

1, 198m2 杭房权证高新字
第 06005057 号

2019.10.8-
2024.10.7

1.6 元 /日·平方米
（合同期每年租金
在上一年价格基础
上逐年递增 8%）

发行人 浙江希尔家居
用品有限公司

衢州市开化县城关镇
银二路 18 号 约 1, 500m2 房 权 证 开 字 第

S0018755 号
2020.4.23-
2021.4.22 21.60 万元 /年

发行人 浙江希尔家居
用品有限公司

衢州市开化县城关镇
银二路 18 号 约 810m2 房 权 证 开 字 第

S0018755 号
2020.5.25-
2021.5.24 11.66 万元 /年

发行人
开化县华埠镇
华民村村民委
员会

衢州市开化县华埠镇
华民新村 27-32 号 332.1m2 村集体所有，无房

产证
2020.1.1-
2025.12.31 6万元 /年

2、主要生产设备情况
截至 2020 年 6 月 30 日，发行人主要生产设备情况如下：

序号 所有权人 专用设备名称 数量
（台 /套）

原值
（万元）

净值
（万元） 成新率

1 发行人 色谱分离系统 5 5, 155.92 3, 737.55 72.49%
2 发行人 蒸发器 22 3, 313.07 1, 579.89 47.69%
3 发行人 高压反应釜 12 1, 503.00 1, 107.16 73.66%
4 发行人 甲醇裂解制氢装置 3 1, 154.20 760.75 65.91%
5 发行人 上悬式离心机 8 1, 026.87 466.21 45.40%
6 发行人 循环流化床锅炉 1 573.41 107.42 18.73%
7 发行人 糖化罐 18 657.85 119.45 18.16%
8 发行人 T9210储罐 6 629.87 132.68 21.06%
9 发行人 DCS系统 11 587.00 449.83 76.63%
10 焦作华康 车间管道 1 1126.91 588.14 52.19%
11 焦作华康 IC厌氧反应器 1 586.53 555.73 94.75%

（二）无形资产
根据天健会计师事务所出具的《审计报告》，截至 2020 年 6 月 30 日，发

行人的无形资产账面原值 6,781.15 万元，账面价值为 5,588.88 万元，包括土
地使用权和非专利技术，其中账面价值 3,710.09 万元的无形资产已抵押。

单位：万元
项目 2020.6.30 2019.12.31 2018.12.31 2017.12.31

1、账面原值合计 6, 781.15 6, 781.15 4, 127.92 3, 738.66
土地使用权 6, 355.15 6, 355.15 3, 701.92 3, 312.66
非专利技术 426.00 426.00 426.00 426.00
2、累计摊销合计 1, 192.27 1, 122.29 994.98 913.28
土地使用权 771.27 706.29 588.98 517.28
非专利技术 421.00 416.00 406.00 396.00
3、无形资产账面价值合计 5, 588.88 5, 658.87 3, 132.94 2, 825.39
土地使用权 5, 583.88 5, 648.87 3, 112.94 2, 795.39
非专利技术 5.00 10.00 20.00 30.00

1、土地使用权情况
（1）发行人土地使用权情况
截至 2020 年 6 月 30 日，发行人土地使用权情况如下：

序
号 使用权人 权证号 面积

（㎡） 类型 地址 用途 终止日期 他项
权利

1 发行人 开 化 国 用 （2008） 第
33-649 号 14, 982.00 出让 华埠镇华工路 18

号 商住 2077.04.12 抵押

2 发行人 开 化 国 用 （2008） 第
33-650 号 17.60 出让

华埠镇江东新区
龙 泰 彩 虹 园
7-211 室

住宅 2073.04.07 无

3 发行人 开 化 国 用 （2008） 第
33-651 号 60.60 出让 华埠镇华工路 18

号 住宅 2069.12.07 抵押

4 发行人 开 化 国 用 （2008） 第
33-693 号 15, 522.50 出让 华埠镇华工路 18

号 工业 2051.11.01 抵押

5 发行人 开 化 国 用 （2008） 第
33-694 号 30, 458.20 出让 华埠镇华工路 18

号 工业 2056.12.11 抵押

6 发行人 开 化 国 用 （2008） 第
33-695 号 18, 665.00 出让 华埠镇华工路 18

号 工业 2051.11.01 抵押

7 发行人 开 化 国 用 （2008） 第
33-696 号 14, 394.20 出让 华埠镇华工路 18

号 工业 2056.12.11 抵押

8 发行人 开 化 国 用 （2008） 第
33-697 号 8, 546.00 出让 华埠镇华龙路 工业 2042.08.06 抵押

9 发行人 开 化 国 用 （2013） 第
33-2549 号 3, 047.00 出让 华 埠 镇 华

-2012-2 号地块 工业 2063.11.14 抵押

10 发行人 浙（2016）开化不动产权
第 0001577 号 4, 067.00 出让

华埠镇华康产业
园 2016 年 1 号
地块

工业 2066.10.30 无

11 发行人 浙（2018）开化不动产权
第 0002323 号 2, 844.00 出让 华 埠 镇 华 一 村

2018-1 号地块 工业 2061.03.28 无

12 发行人 浙（2019）开化不动产权
第 0002123 号 16, 539 出让 华 埠 镇 华 一 村

2019-1 号地块 工业 2069.03.05 抵押

13 发行人 浙（2019）开化不动产权
第 0002128 号 29, 797 出让 华 埠 镇 华 一 村

2019-2 号地块 工业 2069.03.05 抵押

14 发行人 浙（2020）开化不动产权
第 0006570 号 31, 113.74 出让 华埠镇华工路 18

号 工业 2061.3.28/�
2068.12.10 抵押

15 发行人 浙（2019）开化不动产权
第 0003808 号 2, 619.99 出让 华埠镇华工路 18

号 工业 2061.03.28 无

16 发行人 浙（2019）开化不动产权
第 0003809 号 1, 016.57 出让 华埠镇华工路 18

号 工业 2061.03.28 无

17 焦作华康 武国用（2013）第 092 号 7, 061.41 出让 西陶镇工业路西
侧 工业 2063.03.13 抵押

18 焦作华康 武国用（2013）第 093 号 38, 149.97 出让 西陶镇工业路西
侧 工业 2063.03.13 抵押

19 焦作华康 武国用（2013）第 121 号 5, 606.66 出让 西陶镇西陶村南
大街北侧 工业 2059.04.10 无

20 焦作华康 武国用（2013）第 122 号 102, 527.00 出让 西陶镇西陶村南
大街南侧 工业 2059.04.10 抵押

21 华康贸易 杭 西 国 用 （2006） 第
013738 号 33.40 出让 西湖区公元大厦

北楼 701 室
综合

（办公） 2053.08.14 抵押

22 唐山华悦 冀（2019）曹妃甸区不动
产权第 0008601 号 78, 979.57 出让

南堡开发区兴达
道南侧、化工路西
侧

工业 2069.06.03 无

截至本招股意向书摘要出具日， 发行人子公司焦作华康目前在用的二
层办公楼（该房屋建筑面积为 1,566.4㎡，其中西侧建筑面积 459.9㎡对应的
土地已办理土地使用权证）东侧建筑面积 1,106.5㎡对应的 3,693.34㎡的土
地及焦作华康厂区南侧 5,613㎡的空地为租赁用地， 其出租方为武陟县西
陶镇西陶村村民委员会。 根据双方签署的相关协议，焦作华康已经支付了
上述租赁土地的全部租金，武陟县西陶镇西陶村村民委员会同意焦作华康
使用该等地块，直至该地块依法出让。 焦作华康前述 1,566.4㎡的房屋亦未
办理产权证。

发行人子公司焦作华康前述房屋及租用的土地主要为面积较小的办公
用房或空地，对焦作华康的日常生产不构成重大影响。 根据武陟县相关主管
部门出具的证明文件， 报告期内焦作华康不存在因违反房产及建设管理、城
乡规划、国土资源管理等方面的法律法规被行政处罚的情形。

基于上述情况，发行人控股股东及实际控制人陈德水、余建明、程新平、
徐小荣承诺如下：“若因前述土地或房产未能办妥产权证使焦作华康无法继
续使用该等土地或房产，进而导致未来焦作华康可能产生的搬迁费用，由本
人承担。若因前述土地或房产未能办妥产权证导致发行人及其下属子公司生
产经营遭受损失或受到处罚，从而损害投资者利益的，本人将承担相应的赔
偿责任”。

2、专利情况
截至 2020 年 6 月 30 日，发行人专利情况如下：

序号 专利权人 专利号 专利名称 专利类别 申请日 取得方式

1 浙江大学、发行
人

ZL2011100432
72.6

制备甘露醇的集成反应分离的方
法及装置 发明 2011.02.23 原始取得

2 发行人 ZL2012100159
45.1

采用雷尼镍与雷尼铜协同催化加
氢生产甘露醇的方法 发明 2012.01.18 原始取得

3 发行人、焦作华
康

ZL2012104171
95.0

一种溶解浆木片预水解液制备木
糖的方法 发明 2012.10.25 原始取得

4 发行人、焦作华
康

ZL2012105495
07.3

一种玉米芯水解得到木糖水解液
的方法 发明 2012.12.17 原始取得

5 发行人 ZL2012101127
89.0

一种食品复配保湿剂及其制备方
法 发明 2012.04.17 原始取得

6 发行人、浙江大
学

ZL2012103379
77.3

集成反应分离制备果葡糖浆的区
域选择性控制方法及装置 发明 2012.09.13 原始取得

7 发行人、浙江大
学、浙江商职院

ZL2012103270
32.3

一种活性氢化钙的制备方法及装
置 发明 2012.09.06 原始取得

8 发行人 ZL2013107224
77.6 一种凉茶及其制备方法 发明 2013.12.24 原始取得

9 发行人 ZL2014107172
71.9

一种用于催化氢化反应的出料装
置和出料工艺 发明 2014.12.01 原始取得

10 发行人 ZL2014107849
58.4

一种催化加氢反应的 pH 在线调
节装置及工艺 发明 2014.12.17 原始取得

11 发行人 ZL2014103360
30.X 一种粒状复合糖醇及其制备方法 发明 2014.07.15 原始取得

12 发行人 ZL2014104248
02.5

一种制备固体低聚糖醇和固体山
梨糖醇的工艺 发明 2014.08.26 原始取得

13 发行人 ZL2015106665
99.7

一种控制粉体粒度的装置以及工
艺 发明 2015.10.15 原始取得

14 发行人 ZL2015110024
92.9 一种镍的回收方法 发明 2015.12.28 原始取得

15 发行人 ZL2015105237
37.6

一种滚筒式连续结晶干燥设备以
及工艺 发明 2015.08.24 原始取得

16
发行人、杭州润
赢科技有限公
司、浙江大学

ZL2016100998
33.7

集成反应分离制备山梨醇的自组
织分流式控制方法及装置 发明 2016.02.24 原始取得

17 发行人 ZL2016106331
03.0

一种立式全自动连续沸腾造粒机
及糖醇造粒方法 发明 2016.08.04 原始取得

18 发行人 ZL2016111978
99.6 一种木糖母液的处理方法 发明 2016.12.22 原始取得

19 发行人、焦作华
康

ZL2018114730
78.X

一种半纤维素连续水解制备木糖
液的系统及其方法 发明 2018.12.04 原始取得

20 发行人 ZL2018115046
07.8

一种颗粒状异麦芽酮糖醇的连续
制备方法 发明 2018.12.10 原始取得

21 发行人 ZL2012200534
38.2 淀粉糖化液去蛋白装置 实用新型 2012.02.17 原始取得

22 发行人 ZL2012200555
34.0

一种用于干燥结晶麦芽糖醇的流
化床系统 实用新型 2012.02.21 原始取得

23 发行人 ZL2013207807
59.7 一种利用废热的蒸发浓缩装置 实用新型 2013.12.02 原始取得

24 发行人 ZL2013208613
30.0 一种空气除碳设备 实用新型 2013.12.24 原始取得

25 发行人 ZL2013208592
50.1 一种立式无菌加水器 实用新型 2013.12.24 原始取得

26 发行人 ZL2013208592
48.4 一种热能可回收利用的干燥系统 实用新型 2013.12.24 原始取得

（下转 C8 版）


