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荣丰控股集团股份有限公司
关于对深圳证券交易所关注函回函的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重
大遗漏。

荣丰控股集团股份有限公司（以下简称“公司”）于 2020 年 12 月 18 日收到了深圳证券交易所下
发的《关于对荣丰控股集团股份有限公司的关注函》（公司部关注函〔2020〕第 135 号，以下简称“关注
函”），要求公司于 2020年 12月 23日前回复，现将关注函回复内容披露如下：

1.请结合你公司本次出售重庆荣丰 100%股权的具体交易安排、款项支付进度、本次出售预计完
成时间等，说明相关收益确认时点、会计处理过程及依据、收益性质及判断依据，是否存在突击交易避
免被实施退市风险警示的情形。 请年审会计师核查并发表明确意见。

公司回复：
一、本次出售重庆荣丰 100%股权的具体交易安排、款项支付进度及预计完成时间
（一）具体交易安排、款项支付进度
本公司控股子公司北京荣丰房地产开发有限公司（以下简称“北京荣丰”）拟与保利（重庆）投资实

业有限公司（以下简称“保利重庆公司”）签署《股权转让协议》，北京荣丰将持有的重庆荣丰吉联房地
产开发有限公司（以下简称“重庆荣丰”）100%股权转让给保利重庆公司， 股权交易价格为人民币
63,000.00万元。 同时，股权转让协议中约定，保利重庆公司提供借款给重庆荣丰用于偿还北京荣丰的
借款本金及利息，金额为人民币 58,041.19万元。 该交易业经本公司第十届董事会第二次会议审议通
过，尚需提交股东大会审议。 此次交易的具体安排如下：

1、股权转让协议签订后 3个工作日内，北京荣丰向保利重庆公司提供需修订的《国有土地使用权
出让合同》（草稿版）， 北京荣丰向保利重庆公司提供以上文件后 4 个工作日内， 保利重庆公司支付
90,000.00万元至保利重庆公司设置的北京荣丰、保利重庆公司共管银行账户。

2、在保利重庆公司支付共管资金后 7个工作日内，北京荣丰向保利重庆公司完成重庆荣丰交割。
3、在完成重庆荣丰交割后 7个工作日内，保利重庆公司向重庆荣丰提供股东借款 9,200 万元，用

于缴纳目标地块土地出让综合价款，最终金额以政府相关部门缴款通知书为准。在土地出让综合价款
缴纳后 20个工作日内，北京荣丰负责协调政府相关部门完成与重庆荣丰签署修订后的《国有土地使
用权出让合同》。

4、 在完成重庆荣丰交割后 7 个工作日内北京荣丰、 保利重庆公司相互配合将共管账户中款项
369,334,415.83元支付给重庆荣丰，作为保利重庆公司向重庆荣丰提供的借款。 收到上述款项后 7 个
工作日内，重庆荣丰代荣丰控股向马鞍山农商行偿还《商业承兑汇票贴现协议》约定的贷款本金及全
部利息 369,334,415.83元（截至 2020 年 10 月 15 日金额），重庆荣丰代偿上述款项视为重庆荣丰向北
京荣丰偿还股东借款本金 312,140,958.74元及部分利息 57,193,457.09元。

5、在重庆荣丰代偿上述贷款本息 369,334,415.83 元后 7 个工作日内，北京荣丰应完成目标地块
土地使用权（土地使用权证书号：106D 房地证 2012 字第 00057 号）解除抵押权担保的手续以及马鞍
山农商行免除重庆荣丰连带保证担保责任的手续。

6、在目标地块《国有土地使用权出让合同》修订后 20 个工作日内，北京荣丰负责按照修订后的
《国有土地使用权出让合同》取得目标地块全部国有土地使用权证书。

7、在取得目标地块修订后的全部国有土地使用权证书后 15 个工作日内，北京荣丰、保利重庆公
司相互配合将共管账户中款项 211,077,490.62 元支付给重庆荣丰， 收到上述款项后 7 个工作日内向
北京荣丰偿还剩余借款利息 211,077,490.62元，重庆荣丰所负担的对北京荣丰的债务全部结清，同时
保利重庆公司通过共管账户向北京荣丰支付第一笔股权收购款 319,588,093.55元。

8、 在取得目标地块修订后的全部国有土地使用权证书满 18个月与取得目标地块首批次商品房
预售许可证孰早之日起 20 个工作日内， 保利重庆公司向北京荣丰支付第二笔股权收购款
181,561,786元。

9、在取得目标地块修订后的全部国有土地使用权证书满 24 个月后 20 个工作日内，保利重庆公
司向北京荣丰支付最后一笔股权收购款 128,850,120.45元。

（二）本次交易预计完成时间
上述《股权转让协议》将于 2020年 12月 31日经股东大会批准后正式生效，根据《股权转让协议》

的约定，北京荣丰将于协议生效后 14 个工作日内完成重庆荣丰股权的工商变更、相关资料以及地块
的移交等交割工作。

交割完成后的 7个工作日内，北京荣丰、保利重庆公司将 369,334,415.83 元自共管账户支付给重
庆荣丰，重庆荣丰直接将该款项支付给马鞍山农商行作为对公司本金和部分利息的偿付。该笔款项占
此次交易总额的比例为 30.51%。

交割完成后，北京荣丰需负责协调政府部门完成与重庆荣丰签署《国有土地使用权出让合同》并
取得土地使用证。 公司预计将于 2021年 3月 26日前取得土地使用证。 在取得土地使用证后，北京荣
丰、保利重庆公司将 211,077,490.62元自共管账户支付给重庆荣丰，重庆荣丰将该款项作为利息支付
给北京荣丰，同时保利重庆公司将第一笔股权转让款 319,588,093.55 元支付给北京荣丰，北京荣丰预
计将于 2021年 4月 27日前收到此两笔款项。 截至此时，公司已收取此次交易对价的 74.35%。

根据《股权转让协议》，北京荣丰预计将于 2022 年 10 月 1 日前收到第二笔股权转让款，金额为
181,561,786.00元，于 2023年 4月 1日前收到最后一笔股权转让款，金额为 128,850,120.45元。

二、相关收益确认时点、会计处理过程及依据、收益性质及判断依据
根据《企业会计准则第 33 号———合并财务报表》规定：处置对子公司股权投资的各项交易的条

款、条件以及经济影响符合下列一种或多种情况，通常表明应将多次交易事项作为一揽子交易进行会
计处理：

（一）这些交易是同时或者在考虑了彼此影响的情况下订立的。
（二）这些交易整体才能达成一项完整的商业结果。
（三）一项交易的发生取决于其他至少一项交易的发生。
（四）一项交易单独考虑时是不经济的，但是和其他交易一并考虑时是经济的。
北京荣丰处置重庆荣丰的交易中债权交易和股权交易构成一揽子交易， 总体交易对价为人民币

121,041.19万元，其中债权为人民币 58,041.19万元、股权为人民币 63,000万元。
根据《企业会计准则第 20 号———企业合并》规定：合并日或购买日是指合并方或购买方实际取

得对被合并方或被购买方控制权的日期， 即被合并方或被购买方的净资产或生产经营决策的控制权
转移给合并方或购买方的日期。

根据企业会计准则应用指南规定，同时满足下列条件的，通常可认为实现了控制权的转移：
（一）企业合并合同或协议已获股东大会等通过。
（二）企业合并事项需要经过国家有关主管部门审批的，已获得批准。
（三）参与合并各方已办理了必要的财产权转移手续。
（四）合并方或购买方已支付了合并价款的大部分（一般应超过 50％），并且有能力、有计划支付剩

余款项。
（五）合并方或购买方实际上已经控制了被合并方或被购买方的财务和经营政策，并享有相应的

利益、承担相应的风险。
根据本次交易安排及付款条款，北京荣丰在协调政府部门完成与重庆荣丰签署《国有土地使用权

出让合同》并取得土地使用证时，影响本次交易结果的风险基本消除。 此时，股权转让协议已经生效、
重庆荣丰的股权已完成变更、保利重庆公司已实际控制重庆荣丰的财务和经营决策，北京荣丰已经丧
失了对重庆荣丰的控制并且已经收到了总体交易对价的 74.35%，满足企业会计准则应用指南规定的
控制权转移条件，北京荣丰对重庆荣丰的控制权实质转移。在控制权转移时点，公司将根据 100%重庆
荣丰股权的交易对价 63,000.00 万元减去届时（控制权转移时点）公司享有的重庆荣丰净资产的差额
确认投资收益。 公司预计重庆荣丰的控制权将于 2021年发生转移，此次股权交易产生的投资收益将
在 2021年进行确认，不影响公司 2020年度的财务状况。

根据《公开发行证券的公司信息披露解释性公告第 1 号———非经常性损益（2008）》（证监会公告
[2008]43号）的规定，“非经常性损益是指与公司正常经营业务无直接关系，以及虽与正常经营业务相
关，但由于其性质特殊和偶发性，影响报表使用人对公司经营业绩和盈利能力做出正常判断的各项交
易和事项产生的损益”，公司处置重庆荣丰股权产生的投资收益属于非经常性损益。

三、是否存在突击交易避免被实施退市风险警示的情形
本次交易双方经过方案设计、市场调查及产品策划、尽调、审计评估、商务谈判等流程，经多轮磋

商达成一致，且此次股权交易产生的投资收益将在 2021年进行确认，不影响公司 2020 年度的财务状
况，故不存在突击交易避免被实施退市风险警示的情形。

会计师回复：
我们针对上述交易安排和会计处理实施核查程序包括但不限于：
1、与公司管理层沟通，了解股权交易的安排以及进展；
2、取得《股权转让协议》，查阅股权交易的合同条款，判断控制权转移的时点；
3、复核公司对股权处置收益性质的判断和依据；
4、查阅深交所《上市规则》关于实施退市风险警示的规定。
经核查，我们认为公司回复的确认处置股权收益的时点、会计处理过程及依据符合会计准则的规

定；公司将股权处置收益认定为非经常性损益符合证监会的相关规定；公司的此次交易不存在突击交
易避免被实施退市风险警示的情形。

2. 公告显示，标的公司重庆荣丰的核心资产为重庆慈母山土地。 重庆荣丰于 2006年受让相关土
地，受拆迁、土地置换、控规调整等影响，今年 3 月取得新的建设用地规划许可证，该土地为你公司目
前仅有的土地储备。请结合你公司未来经营发展规划等，说明你公司本次出售标的公司的具体原因和
合理性，是否有利于公司主营业务发展。

公司回复：
公司本次出售重庆荣丰股权综合考虑了未来发展规划、财务状况以及股东回报等因素，有利于实

现股东利益最大化，推动公司业务转型，维护全体股东利益。
公司目前主营业务为房地产开发与销售，总体规模较小，土地储备少，仅为重庆慈母山项目。受行

业政策收紧、高资金投入压力及融资渠道受限等因素影响，公司主营业务及盈利的成长性较弱，亟需
转型，培育新的业绩增长点。 故近来年，公司在推进现有项目建设的同时，一直在积极寻找优质资产，
探索适合公司实际情况的转型发展模式。

经过反复研究论证，公司将未来发展方向定位为医疗健康产业，2020 年初爆发的新冠疫情，加速

了公司转型进程。目前公司正在进行重大资产重组，拟以支付现金的方式购买盛世达持有的威宇医疗
器械科技有限公司（以下简称“威宇医疗）30.15%股权、并以现金 0.60 亿对威宇医疗增资，同时长沙文
超、新余纳鼎将其持有的威宇医疗 45.23%股权的表决权不可撤销地委托给上市公司，实现对威宇医
疗的控制，从而迅速切入医疗健康行业，全面深入布局医用骨科植入耗材相关领域，并逐步实现医用
骨科植入耗材的生产、配送及技术服务到下游自建骨科医院的产业链覆盖。 预计本次交易完成后，公
司主营业务将从房地产开发转型为骨科耗材生产与销售， 公司的盈利能力及发展空间将得到有效改
善。

公司本次出售重庆荣丰股权所得资金，计划部分用于偿还公司借款，减轻偿债压力，改善财务状
况，另一部分为收购威宇医疗股权提供资金支持，在保障公司现有主营业务稳定发展的同时，为顺利
实现转型奠定基础，故本次出售重庆荣丰股权符合公司未来发展规划，有利于维护全体股东利益。

3.审计报告和评估说明显示，截至评估基准日（8 月 31 日），因土地面积和建设规模减少，重庆荣
丰正在与政府相关部门协商减少土地价款， 尚未完成新的土地出让合同的签订以及土地使用证的办
理。交易协议约定，在完成标的公司交割并缴纳土地出让综合价款后，在规定期限内，北京荣丰负责协
调政府相关部门完成与标的公司签署修订后的《国有土地使用权出让合同》并取得目标地块全部国有
土地使用权证书。请补充披露交易双方约定的违约情形及责任，并说明标的公司在协议约定期间内取
得修订后的目标地块全部国有土地使用权证书是否存在实质性障碍或者重大不确定性， 你公司是否
存在较大违约风险及拟采取的应对措施。

公司回复：
一、《股权收购协议》之违约责任
详见公司同日披露于巨潮资讯网的《关于出售子公司股权的补充公告》（公告编号：2020-109）。
二、取得修订后的目标地块全部国有土地使用权证书是否存在实质性障碍或者重大不确定性
根据《重庆市国有建设用地使用权出让管理实施办法》（以下简称“实施办法）有关规定，办理国有

土地使用权证书的前置条件为：
（一）土地交易机构按照国土资源部令第 39号和国家有关规范要求进行土地招拍挂出让，按国家

有关规定实施公开交易。 交易成功后，土地竞得者与土地交易机构签订《国有建设用地使用权成交确
认书》（以下简称《成交确认书》），支付交易服务费用。

（二）土地竞得者应当按《成交确认书》的有关规定与国土部门签订《国有建设用地使用权出让合
同》。

（三）凡土地交易完成后，须在政府供地文件审批和土地出让合同签订后 10 个工作日内，按国家
的要求将土地交易后的成交信息在中国土地市场网上公布。

（四）土地竞得者须按土地出让公告须知的规定支付土地出让价款。 土地出让价款按土地出让合
同约定支付后，国土部门方可进行土地登记。

（五）土地招拍挂出让后，土地竞得者持土地出让合同等文件依法向规划等有关部门办理项目建
设手续。

重庆荣丰于 2006年通过挂牌取得慈母山地块使用权， 并于 11月 9 日与重庆国土资源和房屋管
理局签署《重庆市国有土地使用权出让合同》（渝地【2006】合字【南区】第 366 号），合同约定该宗土地
总价款为 50,770万元，出让土地面积 317,506平方米，建设面积不超过 390,000平方米，该地系毛地出
让，拆迁工作约定由政府负责。 后因拆迁工作未能完成，同时还受到鸡冠石污水处理厂卫生防护距离
500米范围内禁建居民区影响，导致出让土地未能按期开发。 因政府未按合同约定实质性交付土地，
故公司缴纳土地价款 29,000万元后，剩余土地价款 21,770万元暂未缴纳。 2018年 12月，重庆市南岸
区国土资源管理分局对该项目的闲置原因认定为政府原因（南岸国土文【2018】235号）。

2009 年受拆迁影响，重庆荣丰退还 56,807 平方米的土地，退还费用 5,552.28 万元从土地总价款
中扣除，剩余未缴纳土地价款 16,217.72万元。 后因土地置换、控规调整等原因，实际出让土地使用证
的面积调整为 276,962平方米。

2020年 3月，项目取得新的建设用地规划许可证（编号：地字第 500108202000009 号），土地规划
面积为 187,147 平方米，建设规模不超过 280,000 平方米，剩余土地价款相应调减为约 9,200 万元。
2017 年底，重庆市水务集团对鸡冠石污水处理厂的除臭改造工程建成，并于 2018 年 12 月进行环保
监测验收。采取加盖措施后，其卫生防护距离从 500米缩减至 100米，慈母山地块全部位于防护线外，
不会再对项目开发建设构成障碍。

综上，公司认为，重庆荣丰通过挂牌方式取得慈母山地块使用权，已按规定签订出让合同，缴纳土
地价款并取得相应的国有土地使用权证书，程序符合有关法律法规要求。 截至目前，影响项目开发的
因素已全部消除，仅因控规调整导致土地面积及建设规模变化需要重新签订合同、换发新证，按照《实
施办法》之规定，重庆荣丰补缴剩余土地款后即符合办理相关手续的条件，不存在实质性障碍或重大
不确定性，违约风险较小。

特此公告

荣丰控股集团股份有限公司董事会
二〇二〇年十二月二十二日

证券代码：000668 证券简称： 荣丰控股 公告编号：2020-110

荣丰控股集团股份有限公司
关于出售子公司股权的公告（补充后）

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重
大遗漏。

一、交易概述
1、荣丰控股集团股份有限公司（以下简称“本公司”）控股子公司北京荣丰房地产开发有限公司

（以下简称“北京荣丰”）拟与保利（重庆）投资实业有限公司（以下简称“保利重庆公司”）签署《股权转
让协议》（以下简称“本协议”），北京荣丰将持有的重庆荣丰吉联房地产开发有限公司（以下简称“重
庆荣丰”）100%股权转让给保利重庆公司，转让价款为人民币 63,000万元。本次股权转让完成后，重庆
荣丰将不再纳入本公司合并报表范围。

2、 2020年 12月 15日，本公司召开第十届董事会第二次会议，以 7 票同意、0 票反对、0 票弃权，
审议通过了《关于出售子公司 100%股权的议案》。

3、根据《深圳证券交易所股票上市规则》、《公司章程》的规定，本次交易尚需提交股东大会审议。
4、本次出售子公司股权事项不构成关联交易，亦不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定

的重大资产重组。
二、交易对方的基本情况
1、企业名称：保利（重庆）投资实业有限公司
2、企业性质：有限责任公司(法人独资)
3、注册地点：重庆市经济技术开发区经开园留云路 1号
4、法定代表人：徐鲁
5、注册资本：50000万元人民币
6、主营业务：房地产开发与经营、物业管理、房屋租赁、酒店管理等
7、主要股东：保利发展控股集团股份有限公司（上市公司），持有保利重庆公司 100%股权。
8、实际控制人：中国保利集团有限公司
9、 主要财务数据： 截至 2019 年 12 月 31 日， 资产总额为 2,945,723 万元， 负债总额为

2,239,319万元， 净资产为 706,404万元，2019 年度营业收入为 1,194,696万元， 净利润为 149,379 万
元。

10、关联关系：保利重庆公司与本公司及本公司前十名股东不存在可能或已经造成上市公司对其
利益倾斜的关系。

11、经查询，保利重庆公司不是失信被执行人。
三、交易标的基本情况
（一）标的资产概况
1、企业名称： 重庆荣丰吉联房地产开发有限公司
2、企业性质： 有限责任公司（法人独资）（外商投资企业投资）
3、注册地点： 重庆市南岸区鸡冠石镇岩口村慈母山温泉旅游文化城
4、法定代表人：王征
5、注册资本： 贰仟万元整
6、成立日期：2004年 6月 30日
7、主营业务： 房地产开发、物业管理
8、股权结构：北京荣丰持有标的公司 100%股权。
9、历史沿革
（1）公司成立
重庆吉联置业发展有限公司（重庆荣丰原名称）由股东上海纪联房地产开发经营有限公司（以下

简称“上海纪联”）、上海昌大房地产发展有限公司（以下简称“上海昌大”）共同出资组建。 于 2004年 5
月 8日，重庆市工商局核发了编号为“渝名称核准字渝直第 2004-102020号”的《企业（字号）名称核准
通知书》，同意核准企业名称为“重庆吉联置业发展有限公司”，该核准企业名称保留至 2004 年 11 月
8日。

公司设立时股权结构如下：（金额单位：人民币万元）
序号 股东名称 认缴出资额 实缴出资额 出资比例

1 上海纪联房地产开发经营有限公司 1,600 1,600 80%
2 上海昌大房地产发展有限公司 400 400 20%
合计 2,000 2,000 100%

以上出资经由重庆嘉润会计师事务所审验，并出具报告号为重嘉验（2004）第 1051 号的《验资报
告》。

（2）公司第一次股权变更
2005 年 3 月 18 日，公司召开股东会会议，并形成决议：同意股东上海纪联将其所持有公司 15%

的股份转让给新股东上海怡富房地产开发有限公司（以下简称“上海怡富”）；同意股东上海纪联将其
所持有公司 20%的股份转让给新股东上海中大股份有限公司（以下简称“上海中大”）；同意股东上海

昌大将其所持有公司 20%的股份转让给新股东上海中大。
本次变更后，公司的股权结构如下：（金额单位：人民币万元）

序号 股东名称 认缴出资额 实缴出资额 出资比例

1 上海纪联房地产开发经营有限公司 900 900 45%
2 上海怡富房地产开发有限公司 300 300 15%
3 上海中大股份有限公司 800 800 40%
合计 2,000 2,000 100%

（3）公司第二次股权变更
2006 年 5 月 8 日，公司召开股东会会议，并形成决议：同意股东上海纪联将其所持公司 5%的股

份转让给上海吉联房地产开发经营有限公司（以下简称“上海吉联”）；同意股东上海中大将其所持公
司 40%的股份转让给上海吉联；同意股东上海怡富将其所持公司 15%的股份全部转让给上海吉联。

本次变更后，公司的股权结构如下：（金额单位：人民币万元）
序号 股东名称 认缴出资额 实缴出资额 出资比例

1 上海纪联房地产开发经营有限公司 800 800 40%
2 上海吉联房地产开发经营有限公司 1,200 1,200 60%
合计 2,000 2,000 100%

（4）公司第三次股权变更
2006 年 5 月 30 日，公司召开股东会会议，并形成决议：同意股东上海吉联将其所持公司 60%的

股份全部转让给北京荣丰。
本次变更后，公司的股权结构如下：（金额单位：人民币万元）

序号 股东名称 认缴出资额 实缴出资额 出资比例

1 上海纪联房地产开发经营有限公司 800 800 40%
2 北京荣丰房地产开发有限公司 1,200 1,200 60%
合计 2,000 2,000 100%

（5）公司第四次股权变更
2007年 10月 12日，公司召开股东会会议，并形成决议：同意上海纪联将其所持公司 40%的股权

转让给北京荣丰。
本次变更后，公司的股权结构如下：（金额单位：人民币万元）

股东名称 认缴出资额 实缴出资额 出资比例

北京荣丰房地产开发有限公司 2,000 2,000 100%
合计 2,000 2,000 100%

（6）公司名称变更
2008年 9月 28日， 公司名称由重庆吉联置业发展有限公司变更为重庆荣丰吉联房地产开发有

限公司。
截止公告日，公司的股权结构如下：（金额单位：人民币万元）

股东名称 认缴出资额 实缴出资额 出资比例

北京荣丰房地产开发有限公司 2,000 2,000 100%
合计 2,000 2,000 100%

10、核心资产情况
重庆荣丰于 2006年 11月 9日与重庆国土资源和房屋管理局签署《重庆市国有土地使用权出让

合同》（渝地【2006】合字【南区】第 366 号），以 50770 万元受让重庆慈母山土地，土地面积 519431.00
平方米（其中出让面积约 317506 平方米，划拨面积约 201925 平方米），建设规模不超过 390000 平方
米；2009 年受拆迁影响，重庆荣丰原价退还 56807 平方米的土地（建设规模不超过 56329.5 平方米），
后因土地置换、控规调整等原因，最终重庆荣丰于 2020年 3月取得新的建设用地规划许可证，用地面
积为 187147平方米，建设规模不超过 280000平方米。

11、近一年一期资产财务状况
公司 2019年、2020年 1-8月财务状况及经营成果见下表：
金额单位：人民币元

项目 2019 年 12 月 31 日 2020 年 8 月 31 日

总资产 490,766,425.54 490,789,045.37
总负债 474,449,122.74 742,720,070.45
净资产 16,317,302.80 -251,931,025.08
项目 2019 年度 2020 年 1-8 月

营业收入 0.00 0.00
营业成本 0.00 0.00
净利润 -46,269.33 -268,248,327.88

上述会计报表业经中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）审计，并出具了众环审字[2020]012870
号《审计报告》，意见类型为标准无保留意见报告。

（三）评估情况
截止 2020 年 8 月 31 日评估基准日，重庆荣丰经中审众环会计师事务所（特殊普通合伙）审计后

的资产总额为 49,078.90 万元，总负债为 74,272.01 万元，净资产为-25,193.10 万元；湖北众联资产评
估有限公司采用资产基础法评估后股东全部权益价值为 61,043.06万元，评估增值 86,236.16万元。

（四）权属状况
北京荣丰持有本次交易标的重庆荣丰 100%股权，权属清晰。
2019年 12月 2日，重庆荣丰与安徽马鞍山农村商业银行股份有限公司签订最高额保证合同，为

公司在安徽马鞍山农村商业银行股份有限公司的票据贴现提供连带责任保证， 该最高额保证项下的
担保责任为本金最高限额肆亿元。

除上述情况之外，重庆荣丰不存在为他人提供担保、财务资助等情况，亦不存在其他涉及有关资
产的重大争议、诉讼或仲裁事项，不存在查封、 扣押等司法措施等。

（五）涉及股权出售的其他事项
本次股权出售事项将导致本公司合并报表范围发生变化，交易完成后，本公司不再持有标的公司

股权，标的公司将不再纳入本公司合并报表范围。
（六）债务情况
重庆荣丰在合并期间，共欠北京荣丰借款本息合计金额为 580,411,906.45 元，根据《股权转让协

议》约定，由保利重庆公司向标的公司提供借款偿还前述债务。
（七）主要股东基本情况
1、企业名称：北京荣丰房地产开发有限公司
2、主营业务：房地产开发、物业管理、出租商业用房、销售商品房
3、注册资本：美元 1120万元
4、成立时间：1999年 4月 27日
5、注册地点：北京市房山区良乡长虹路翠柳东街 1号-433
6、持股比例：北京荣丰持有重庆荣丰 100%股权
（八）经查询，重庆荣丰不是失信被执行人。
四、 交易协议的主要内容
（一）交易对价
1、 经湖北众联资产评估有限公司评估， 截止 2020 年 8 月 31 日， 重庆荣丰的股权评估价值为

61,043.06万元，经双方协商，保利重庆公司以 63,000万元收购北京荣丰所持目标公司 100%股权。
2、 在保利重庆公司收购目标公司 100%股权后， 由保利重庆公司提供股东借款并由目标公司偿

还北京荣丰股东借款本息共计 580,411,906.45元。
（二）交易路径及步骤
1、本协议签订后 3个工作日内，北京荣丰向保利重庆公司提供需修订的《国有土地使用权出让合

同》（草稿版），北京荣丰向保利重庆公司提供以上文件后 4 个工作日内，保利重庆公司支付 90,000 万
元至保利重庆公司设置的北京荣丰、保利重庆公司共管的银行账户。

2、在保利重庆公司支付共管资金后 7个工作日内，北京荣丰向保利重庆公司完成目标公司交割。
3、在完成目标公司交割后 7个工作日内，保利重庆公司向目标公司提供股东借款 9,200 万元，用

于缴纳目标地块土地出让综合价款，最终金额以政府相关部门缴款通知书为准。在土地出让综合价款
缴纳后 20个工作日内，北京荣丰负责协调政府相关部门完成与目标公司签署修订后的《国有土地使
用权出让合同》。

4、在北京荣丰提供马鞍山农商行同意荣丰控股提前还款确认书和承诺书后 7 个工作日内，北京
荣丰、保利重庆公司相互配合将共管账户中款项 369,334,415.83 元支付给目标公司，作为保利重庆公
司向目标公司提供的借款。收到上述款项后 7个工作日内，目标公司代荣丰控股向马鞍山农商行偿还
《商业承兑汇票贴现协议》约定的贷款本金及全部利息 369,334,415.83 元，目标公司代偿上述款项视
为目标公司向北京荣丰偿还股东借款本金 312,140,958.74元及部分利息 57,193,457.09元。

5、在目标公司代偿上述贷款本息 369,334,415.83 元后 7 个工作日内，北京荣丰应完成目标地块
土地使用权（土地使用权证书号：106D 房地证 2012 字第 00057 号）解除抵押权担保的手续以及马鞍
山农商行免除目标公司连带保证担保责任的手续。

6、在目标地块《国有土地使用权出让合同》修订后 20 个工作日内，北京荣丰负责按照修订后的
《国有土地使用权出让合同》取得目标地块全部国有土地使用权证书。

7、在取得目标地块修订后的全部国有土地使用权证书后 15 个工作日内，北京荣丰、保利重庆公
司相互配合将共管账户中款项 211,077,490.62 元支付给目标公司， 目标公司向北京荣丰偿还剩余借
款利息 211,077,490.62元，目标公司所负担的对北京荣丰的债务全部结清，同时保利重庆公司通过共
管账户向北京荣丰支付第一笔股权收购款 319,588,093.55元。

8、 在取得目标地块修订后的全部国有土地使用权证书满 18个月与取得目标地块首批次商品房
预售许可证孰早之日起 20 个工作日内， 保利重庆公司向北京荣丰支付第二笔股权收购款

181,561,786元。
9、在取得目标地块修订后的全部国有土地使用权证书满 24 个月后 20 个工作日内，保利重庆公

司向北京荣丰支付最后一笔股权收购款 128,850,120.45元。
（三）协议生效条件
本协议经交易各方盖章后生效。
（四）违约责任
甲方: 北京荣丰房地产开发有限公司
乙方：保利（重庆）投资实业有限公司
丙方：重庆荣丰吉联房地产开发有限公司
丁方：荣丰控股集团股份有限公司
1.甲方违约责任
（1）本协议签订后，甲方不得再与除乙方以外的第三方形成任何有关目标公司或目标地块的合作

（收购）意向、协议等，否则乙方有权解除本协议，甲方应支付违约金 5,000 万元，同时退还乙方已支付
的全部款项并赔偿乙方的实际损失。

（2）若甲方未能按本协议约定的时间履行义务，则乙方、目标公司履行本协议约定付款义务的时
间相应顺延，甲方应以乙方按本协议已支付款项（含股权收购款、乙方提供给目标公司的股东借款）为
基数自逾期履行义务之日起至实际履行相应义务之日止按万分之二每日向乙方支付资金占用损失。

（3）出现下列情形之一的属于甲方根本违约：
1）因甲方披露之外的原因致使目标公司股权或目标地块存在权属争议，或与第三方产生争议、纠

纷，甲方、目标公司未在事项发生后在 5日内予以解决的；
2）甲方、目标公司未按本协议约定的时间办理目标公司工商变更登记手续、目标公司及目标地块

交割，逾期超过 5日的，因乙方原因导致的除外；
3）甲方未能按本协议约定的时间以国土部门出具的合同草稿版完成目标地块《国有土地使用权

出让合同》修订，或者未能按本协议约定的时间完成马鞍山农商行免除目标公司保证担保责任、解除
目标地块抵押权担保手续， 或者未能按本协议约定的时间取得修订后的目标地块全部国有土地使用
权证书的，因乙方原因导致的除外；

4）自本协议签订之日起至目标公司股权及目标地块的交割手续之日止，目标公司新签合同、处置
任何资产、支付任何款项，但未经乙方同意的；

5）其他因甲方原因致使合同根本目的无法实现的情形。
（4）发生上述约定的根本违约的情形的，乙方有权解除本协议，并有权同时采取以下措施：
1）要求甲方、目标公司向乙方支付违约金 5,000万元；
2）从目标公司收回全部股东借款，目标公司应向乙方支付自实际借款之日起至借款本金付清之

日止按万分之二每日计算的借款利息，甲方、丁方对目标公司的上述债务提供连带责任保证担保；
3）要求甲方回购已转让给乙方的目标公司的全部股权，甲方应按本协议约定的股权收购款金额

向乙方支付股权回购价款， 并以本协议约定的股权收购款金额为基数自乙方实际支付股权收购款之
日起至甲方付清股权回购价款之日止按万分之二每日向乙方支付资金占用损失， 丁方对甲方的上述
债务提供连带责任保证担保。

（5）本协议签订后，因甲方违约给乙方或目标公司造成的任何损失的，乙方均有权要求甲方承担
违约责任。且乙方或目标公司有权从股权收购款或目标公司需偿还的借款本息中先行扣除相应损失，
股权收购款或目标公司需偿还的借款本息不足以弥补乙方或目标公司的损失的， 乙方或目标公司有
权继续追偿。

2.乙方的违约责任
（1）如乙方未按本协议约定支付股权收购款或提供股东借款（因甲方原因造成的除外），应以逾期

未付金额为基数，逾期一日按万分之二的标准向甲方支付违约金；逾期超过 5 日的，则甲方有权解除
本协议，乙方应向甲方无偿退还全部股权，同时乙方向甲方支付违约金 5,000 万元，并赔偿甲方实际
损失。 乙方已支付的款项扣除违约金和赔偿甲方的实际损失后剩余款项由甲方退还给乙方。

（2）乙方未按本协议约定履行配合义务的，甲方履行义务的时间相应顺延，如对甲方造成损失的，
甲方有权要求乙方赔偿全部损失。

五、涉及出售子公司的其他安排
本次交易不涉及人员安置、土地租赁等情况，交易完成后，不会产生关联交易及同业竞争。本次股

权交易所得款主要用于补充本公司流动资金。
六、出售资产的目的和对公司的影响
本次出售子公司股权，有利于本公司实现业务转型，提高公司持续经营能力，培育新的利润增长

点，符合公司长远发展规划，有利于维护全体股东和公司利益。经初步测算，预计本次出售能为本公司
增加净利润约人民币 4.12亿元(该数据未经审计，具体金额以会计师事务所年度审计数据为准)。

本公司对交易对方的资信情况进行了考察，交易对方财务状况良好，具备较强的履约能力。
七、备查文件
1．第十届董事会第二次会议决议
2．股权转让协议
3. 重庆荣丰审计报告
4. 重庆荣丰评估报告

荣丰控股集团股份有限公司董事会
二〇二〇年十二月二十二日

证券代码：000668 证券简称： 荣丰控股 公告编号：2020-109

荣丰控股集团股份有限公司
关于出售子公司股权的补充公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重
大遗漏。

荣丰控股集团股份有限公司（以下简称“公司”）于 2020年 12月 16日在巨潮资讯网披露了《关于
出售子公司股权的公告》（公告编号：2020-106），公司控股子公司北京荣丰房地产开发有限公司（以下
简称“北京荣丰”）拟与保利（重庆）投资实业有限公司（以下简称“保利重庆公司”）签署《股权转让协
议》（以下简称“本协议”），北京荣丰将持有的重庆荣丰吉联房地产开发有限公司（以下简称“重庆荣
丰”）100%股权转让给保利重庆公司，转让价款为人民币 63,000 万元。 本次股权转让完成后，重庆荣
丰将不再纳入本公司合并报表范围。根据监管机构要求，现将《股权转让协议》中约定的违约责任补充
披露如下：

“甲方: 北京荣丰房地产开发有限公司
乙方：保利（重庆）投资实业有限公司
丙方：重庆荣丰吉联房地产开发有限公司
丁方：荣丰控股集团股份有限公司
1.甲方违约责任
（1）本协议签订后，甲方不得再与除乙方以外的第三方形成任何有关目标公司或目标地块的合作

（收购）意向、协议等，否则乙方有权解除本协议，甲方应支付违约金 5,000 万元，同时退还乙方已支付
的全部款项并赔偿乙方的实际损失。

（2）若甲方未能按本协议约定的时间履行义务，则乙方、目标公司履行本协议约定付款义务的时
间相应顺延，甲方应以乙方按本协议已支付款项（含股权收购款、乙方提供给目标公司的股东借款）为
基数自逾期履行义务之日起至实际履行相应义务之日止按万分之二每日向乙方支付资金占用损失。

（3）出现下列情形之一的属于甲方根本违约：
1）因甲方披露之外的原因致使目标公司股权或目标地块存在权属争议，或与第三方产生争议、纠

纷，甲方、目标公司未在事项发生后在 5日内予以解决的；
2）甲方、目标公司未按本协议约定的时间办理目标公司工商变更登记手续、目标公司及目标地块

交割，逾期超过 5日的，因乙方原因导致的除外；
3）甲方未能按本协议约定的时间以国土部门出具的合同草稿版完成目标地块《国有土地使用权

出让合同》修订，或者未能按本协议约定的时间完成马鞍山农商行免除目标公司保证担保责任、解除
目标地块抵押权担保手续， 或者未能按本协议约定的时间取得修订后的目标地块全部国有土地使用
权证书的，因乙方原因导致的除外；

4）自本协议签订之日起至目标公司股权及目标地块的交割手续之日止，目标公司新签合同、处置
任何资产、支付任何款项，但未经乙方同意的；

5）其他因甲方原因致使合同根本目的无法实现的情形。
（4）发生上述约定的根本违约的情形的，乙方有权解除本协议，并有权同时采取以下措施：
1）要求甲方、目标公司向乙方支付违约金 5,000万元；
2）从目标公司收回全部股东借款，目标公司应向乙方支付自实际借款之日起至借款本金付清之

日止按万分之二每日计算的借款利息，甲方、丁方对目标公司的上述债务提供连带责任保证担保；
3）要求甲方回购已转让给乙方的目标公司的全部股权，甲方应按本协议约定的股权收购款金额

向乙方支付股权回购价款， 并以本协议约定的股权收购款金额为基数自乙方实际支付股权收购款之
日起至甲方付清股权回购价款之日止按万分之二每日向乙方支付资金占用损失， 丁方对甲方的上述
债务提供连带责任保证担保。

（5）本协议签订后，因甲方违约给乙方或目标公司造成的任何损失的，乙方均有权要求甲方承担
违约责任。且乙方或目标公司有权从股权收购款或目标公司需偿还的借款本息中先行扣除相应损失，
股权收购款或目标公司需偿还的借款本息不足以弥补乙方或目标公司的损失的， 乙方或目标公司有
权继续追偿。

2.乙方的违约责任
（1）如乙方未按本协议约定支付股权收购款或提供股东借款（因甲方原因造成的除外），应以逾期

未付金额为基数，逾期一日按万分之二的标准向甲方支付违约金；逾期超过 5 日的，则甲方有权解除
本协议，乙方应向甲方无偿退还全部股权，同时乙方向甲方支付违约金 5,000 万元，并赔偿甲方实际
损失。 乙方已支付的款项扣除违约金和赔偿甲方的实际损失后剩余款项由甲方退还给乙方。

（2）乙方未按本协议约定履行配合义务的，甲方履行义务的时间相应顺延，如对甲方造成损失的，
甲方有权要求乙方赔偿全部损失。 ”

补充后的公告全文详见公司同日披露于巨潮资讯网的《关于出售子公司股权的公告（补充后）》
（公告编号：2020-110）。

特此公告
荣丰控股集团股份有限公司董事会

二〇二〇年十二月二十二日


