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2、租赁房产情况
截至 2020年 10月 31日，公司及其子公司（单位）租赁房产情况如下：

序
号 承租方 出租方 地址 面积（㎡） 租金 租赁期限

1 传智有限 沭阳软件园
管理委员会

沭阳软件产
业园大厦 A
栋 8层 803

室
60 14,400元 /年

2016年 3月
22日至
2021年 3月
21日

2 江苏传智咨询 沭阳软件园
管理委员会

沭阳软件产
业园大厦 A
栋 607室

100 24,000元 /年
2019年 12
月 6日至
2020年 12
月 5日

3 宿迁传智人力 沭阳软件园
管理委员会

沭阳软件产
业园大厦 A
栋 8层 802

室
100 无偿

2020年 8月
28日至
2021年 8月
27日

4 发行人
北京正泽资
产管理有限

公司

北京市昌平
区建材城西
路金燕龙办
公楼第一、

二层

4,100

3.5元 /日 /㎡，
从第四年和第八
年起分别在上年
租金的基础上增
加 10%

2018年 1月
5日至 2023
年 1月 4日

5 发行人
北京正泽资
产管理有限

公司

北京市昌平
区建材城西
路金燕龙物
业楼 205房

间

433

3.5元 /日 /㎡，
从第四年和第八
年起分别在上年
租金的基础上增
加 10%

2018年 7月
29日至
2028年 1月
4日

6 发行人
北京正泽资
产管理有限

公司

北京市昌平
区建材城西
路金燕龙物
业楼一层和

四层

1,083

3.9元 /日 /㎡，
从第四年和第八
年起分别在上年
租金的基础上增
加 10%

2018年 9月
10日至
2023年 9月
9日

7 发行人
北京正泽资
产管理有限

公司

北京市昌平
区建材城西
路金燕龙写
字楼 1-5层

5,320.50

3.9元 /日 /㎡，
从第四年和第八
年起分别在上年
租金的基础上增
加 10%

2018年 9月
10日至
2023年 9月
9日

8 发行人
北京正泽资
产管理有限

公司

北京市昌平
区建材城西
路金燕龙科
研楼五层

1,493

3.9元 /日 /㎡，
从第四年和第八
年起分别在上年
租金的基础上增
加 10%

2018年 9月
10日至
2023年 9月
9日

9 发行人
北京博华东
方教育投资
管理咨询有

限公司

北京市顺义
区马坡镇京
顺路 99号
（教学楼 A
座、综合楼、
综合楼三

楼）

16,502.57

教学楼 A座、综
合楼：2016年 12
月 1日 -2021年
11月 30日，年租
金为 5,482,081
元；2021年 12月
1日 -2026年 11
月 30日，年租金
为 6,478,823元；
综合楼三层：
2018年 5月 1日
到 2021年 11月
30日，年租金 1,
351,646元；2021
年 12月 1日到
2026年 11月 30
日，年租金 1,455,
619元

教学楼 A
座、综合楼：
2016年 12
月 1日至
2026年 11
月 30日；综
合楼三层：
2018年 5月
1日至 2026
年 11月 30
日

10 发行人
北京昌科金
鼎科技有限

公司

北京市昌平
区七北路

42号院 2号
楼三单元十
层、九层、
509、308、

307

4,183.02
3.5元 /日 /㎡，
从第三年租金在
上年租金的基础
上增加 7%

2018年 6月
1日至 2021
年 5月 31
日

11 发行人广州分公
司

广州市津和
物业管理有

限公司

珠吉路 58
号津安创意

园主楼
8,500

房屋租金 47元 /
月 /㎡；每三年以
10%的幅度上调
一次；空地租金
为 10元 /月 /
㎡；每三年以
10%的幅度上调
一次

截止日期：
2025年 12
月 31日；起
租日期：一
层：2016年
1月 1日；
二层 /四
层：2016年
5月 1日；
三层：2015
年 11月 10
日

12 上海传智 上海优雅仓
储有限公司

上海市浦东
新区航头镇
航都路 18
号 2幢 2层
整层、1层

部分

8,310.27

2017年 2月 1日
至 2018年 1月
31日：252,770.71
元 /月；2018年 2
月 1日至 2019年
1月 31日：267,
936.96元 /月；
2019年 2月 1日
至 2020年 1月
31日：283,103.2
元 /月；2020年 2
月 1日至 2021年
1月 31日：300,
797.15元 /月；
2021年 2月 1日
至 2022年 1月
31日：318,491.1
元 /月；2022年 2
月 1日至 2023年
1月 31日：338,
712.75元 /月；
2023年 2月 1日
至 2024年 1月
31日：358,934.41
元 /月

2017年 2月
1日至 2024
年 1月 31
日

13 上海传智 上海优雅仓
储有限公司

上海市浦东
新区航头镇
航都路 18
号 1号楼 3
层 101室

3,862.66

1.4元 /日 /㎡,月
租金为 164,
484.94元 /月，每
年递增 6%；2020
年 4月 28日至
2021年 4月 27
日：1.48元 /日 /
㎡；月租金为
173,884.08元 /
月；2021年 4月
28日至 2022年 4
月 27日：1.57元
/日 /㎡；月租金
为 184,458.11元
/月

2019年 4月
28日至
2022年 4月
27日

14 深圳传智 胡开良

深圳市宝安
区中粮商务
公园 3栋

1301-1309,2
栋

1301-1307

3,235
78元 /月 /㎡；从
第三年开始房租
每年递增 5%；

2016年 2月
26日至
2021年 2月
25日

15 深圳传智 吴奉年
深圳市宝安
区中粮商务
公园 3栋
1701-1709

1,910

2017年 9月 30日
至 2018年 2月
28日：78元 /月
/㎡；

2018年 3月
1日至 2019年 2
月 28日：81.9元
/月 /㎡；

2019年 3月
1日至 2020年 2
月 29日：86元 /
月 /㎡；

2020年 3月
1日至 2021年 2
月 28日：90.3元
/月 /㎡；

2017年 9月
1日至 2021
年 2月 28
日

16 深圳传智 曹云
深圳市宝安
区中粮商务
公园 2栋
601-608

1,487.05
78元 /月 /㎡；第
三年开始每年递
增 5%

2016年 5月
1日至 2021
年 4月 30
日

17 深圳传智
深圳市易凯
特科技有限

公司

深圳市宝安
区留芳路 6
号庭威产业
园 2号楼 4

楼

2,167

2018年 10月 1日
至 2019年 5月 6
日 156,999.15元
/月；2019年 5月
7日至 2020年 5
月 6日 164,
849.11元 /月；
2020年 5月 7日
至 2021年 5月 6
日 173,091.57元
/月

2018年 10
月 1日至
2021年 5月
6日

18 发行人
创维集团科
技园管理有

限公司

深圳市宝安
区石岩街道
创维科技工
业园二期 2
栋 2#楼 B
栋 4-5层
2#-B0401-
B0418、

2#-B0506-
B0513房号

3,484.85

2019年 1 月 1 日
-2021 年 5 月 31
日：185,858.67 元
/月；此后房屋租
金按每年 5%的
递增

2019年 1月
1日至 2026
年 5月 31
日

19 发行人
创维集团科
技园管理有

限公司

深圳市宝安
区石岩街道
创维科技工
业园二期 2
栋 2#楼 B
栋 5层

2#-B0501-
B0505、

B0514-B05
18房号

1,661.77

2019年 5月 1日
-2021年 5月 31
日：93,059.12元 /
月（含税）；此后
房屋租金按每年
5%递增

2019年 5月
1日至 2026
年 5月 31
日

20 深圳传智
深圳市科思
投资发展有

限公司

深圳市宝安
区新安街道
新安六路御
景湾花园 1
栋 101、

201A、301、
401之一楼

-108

450 58,500元 /月
2020年 2月
1日至 2021
年 12月 31
日

21 发行人武汉分公
司

犇创空间
（武汉）云
计算有限公

司

武汉市东湖
高新技术开
发区光谷大
道云计算海
外高新企业
孵化中心 1
号楼 5层

210

2020年 10月 1日
-2020年 12月
31日：65元 /平
方米 /月；2021
年 1月 1日
-2021年 12月
31日：68.25元 /
平方米 /月；2022
年 1月 1日
-2022年 12月
31日：71.66元 /
平方米 /月

2020年 10
月 1日至
2022年 12
月 31日

22
武汉东湖新技术
开发区传智播客
计算机职业培训
学校有限公司

犇创空间
（武汉）云
计算有限公

司

武汉市东湖
高新技术开
发区光谷大
道云计算海
外高新企业
孵化中心 1
号楼 5层

900

2020年 10月 1日
-2020年 12月
31日：65元 /平
方米 /月；2021
年 1月 1日
-2021年 12月
31日：68.25元 /
平方米 /月；2022
年 1月 1日
-2022年 12月
31日：71.66元 /
平方米 /月

2020年 10
月 1日至
2022年 12
月 31日

23 武汉传智
武汉鑫锐捷
诚企业管理
咨询有限公

司

湖北省武汉
市黄陂区武
湖街武英高
速以西，新
港铁路以南
颗颗佳农副
食品生产加

工基地

10,281.91
21.8元 /月 /㎡；
第四年开始每年
递增 5%

2019年 5月
6日至 2029
年 5月 5日

24 郑州传智
河南慕天房
地产营销策
划有限公司

郑州市航空
港区四港联
动大道东侧
25号 2号楼

2-6层

7,818.55

2019年 8月 1号
-2022年 7月 31
日：50元 /平方
米 /月；2022年 8
月 1号 -2025年
7月 31日：55元
/平方米 /月；
2025年 8月 1号
-2028年 7月 31
日：60.5元 /平方
米 /月；2028年 8
月 1号 -2029年
7月 31日：66.55
元 /平方米 /月

2019年 8月
1日至 2029
年 7月 31
日

25 西安传智播客教
育科技有限公司

西安印刷包
装产业基地
（集团）发
展有限公司

西安经济技
术开发区草
滩六路 1369
号绘锦园 A
区三层、四

层

3,596.16

2020年 9月 16日
至 2021 年 9 月
15 日：52 元 / 月
/㎡；

2021 年 9 月
16日至 2023年 9
月 15 日：55 元 /
月 /㎡

2020年 9月
16日至
2023年 9月
15日

26 发行人哈尔滨分
公司

哈尔滨凯利
置业有限公

司

哈尔滨市松
北区中源大
道 11088号
凯利广场西
区 5号楼第

1、2层
（5-05,
5-14）

314.5 539,525元
2019年 4月
1日至 2022
年 4月 30
日

27 发行人沈阳分公
司

辽宁原乡源
农业产业化
开发有限公

司

辽宁省沈阳
市和平区南
京南街 9号
（国宏拍卖
大厦 4层）

1,832.35 55元 /㎡/月
2018年 9月
10日至
2021年 12
月 8日

28 发行人长沙分公
司

湖南东方红
房地产开发
有限公司

长沙市岳麓
区东方红中
路 368号麓
辰家园 6栋
综合楼 401、

301.

3,957.84

2019年 4月 1日
至 2022年 3月
31日：60元 /月
/㎡；2022年 4月
1日至 2024年 3
月 31日：63元 /
月 /㎡

2019年 4月
1日至 2024
年 3月 31
日

29 重庆传智 重庆双高实
业有限公司

重庆市沙坪
坝区西永大
道 32号附 1
号 2-2、3-2

1,854

2018年 1月 1日
至 2018年 12月
31日：25元 /㎡/
月；2019年 1月 1
日至 2019年 12
月 31日：27.5元
/㎡/月；2020年
1月 1日至 2020
年 12月 31日：
30.25元 /㎡/月；
2021年 1月 1日
至 2021年 12月
31日：33.28元 /
㎡/月；2022年 1
月 1日至 2022年
12月 31日：36.60
元 /㎡/月

2017年 12
月 1日至
2022年 12
月 31日

30 发行人济南分公
司

济南卓诚财
务咨询有限

公司

济南市历下
区茂岭山路
2号普利商
务中心 1号
办公楼 4层

1,349.65

2019年 1月 5日
至 2020年 1月 4
日：2元 /平方米
/天；2020年 1月
5日至 2021年 1
月 4日：2.1元 /
平方米 /天；2021
年 1月 5日至
2022年 1月 4
日：2.2元 /平方
米 /天

2019年 1月
5日至 2022
年 1月 4日

31 发行人济南分公
司

济南卓诚财
务咨询有限

公司

济南市历下
区茂岭山路
2号普利商
务中心 1号
办公楼 9层

904室

104.53

2020年 8月 5日
-2020年 1月 4
日：2元 /平方米
/天（2020年 8
月 5日至 2020年
10月 4日为装修
免租期）

2020.8.5-20
22.1.4

32 杭州传智
杭州惠民市
场经营管理
有限公司

杭州经济技
术开发区 4
号大街时代
山商务大厦

2幢
201-209室

803

2017年 7月 18日
至 2020年 7月
17日：2.2元 /天
/㎡；

2020年 7月
18日至 2021年 7
月 17日：1.8元 /
天 /㎡；

2021年 7月
18日至 2022年 7
月 17日：1.89元
/天 /㎡；

2022年 7月
18日至 2023年
11月 17日：1.99
元 /天 /㎡

2017年 7月
18日至
2023年 11
月 17日

33 杭州传智
杭州惠民市
场经营管理
有限公司

杭州经济技
术开发区 4
号大街 187
号一至三层

2,974

2017年 7月 18日
至 2020年 7月
17日：2.2元 /天
/㎡；

2020年 7月
18日至 2021年 7
月 17日：1.8元 /
天 /㎡；

2021年 7月
18日至 2022年 7
月 17日：1.89元
/天 /㎡；

2022年 7月
18日至 2023年
11月 17日：1.99
元 /天 /㎡

一楼、二楼：
2017年 7月
18日至
2023年 11
月 17日；

三楼：
2018年 10
月 18日至
2023年 11
月 17日

34 南京传智
南京数字出
版基地发展
投资有限公

司

南京市雨花
台区三鸿路
6号江苏国
家数字出版
基地二层

（整层）、三
层（部分）

3,900
1.1元 /日 /㎡，
第三年开始逐年
递增 10%

二层：2019
年 6月 1日
至 2022年 5
月 31日；三
层：2019年
3月 20日
至 2022年 5
月 31日

35 发行人成都分公
司 张译

成都市金牛
区金牛乡蜀
西路 58号
精城国际
2-401

1,357 56元 /平方米 /
月

2018年 1月
5日至 2021
年 4月 4日

36 发行人成都分公
司 张译

成都市金牛
区金牛乡蜀
西路 58号
精城国际
2-201

848.65 56元 /平方米 /
月

2019年 5月
5日至 2021
年 4月 4日

37 发行人成都分公
司

周永贵、周
雪敏

成都市金牛
区金牛乡蜀
西路 58号
精城国际
1-401

1,049 56元 /平方米 /
月

2018年 1月
5日至 2021
年 4月 4日

38 发行人石家庄分
公司

河北盛益房
地产开发有

限公司

石家庄市长
安区谈北路
38号盛益
华苑 1号商
业 5号门
401室

1,380

2019年 12月 1日
至 2020年 8月
31日：1.338元 /
平方米 /天；2020
年 9月 1日至
2023年 5月 31
日：2元 /平方米

/天

2019年 12
月 1日至

2023年 5月
31日

39 合肥传智 安徽闽商置
业有限公司

合肥市瑶海
区东大街
277号闽商
国贸 1期商
业裙房 401

2,050

2017年 6月 6日
至 2019年 6月 5
日：35元 /月 /
㎡；

2019年 6月
6日至 2021年 6
月 5日：37.45元
/月 /㎡；2021年
6月 6日至 2022
年 6月 5日：
40.07元 /月 /㎡

2017年 6月
6日至 2022
年 6月 5日

40 合肥传智 安徽闽商置
业有限公司

合肥市瑶海
区东大街
277号闽商
国贸 1期商
业裙房 402

600

2017年 6月 6日
至 2019年 6月 5
日：15元 /月 /
㎡；

2019年 6月
6日至 2021年 6
月 5日：16.05元
/月 /㎡；2021年
6月 6日至 2022
年 6月 5日：
17.17元 /月 /㎡

2017年 6月
6日至 2022
年 6月 5日

41 发行人太原分公
司

山西汇大物
流有限公司

太原市民营
区五龙口街
199号 6号
楼 4层

1,602.40

2020.11.1-2020.1
2.31：减免房租；
2021.1.1-2021.12.
31：55.35元 /㎡/
月；
2022.1.1-2022.12.
31:58.1175元 /㎡
/月；
2023.1.1-2023.12.
31:61.0203元 /㎡
/月

2020年 11
月 1日至
2023年 12
月 31日

42
厦门市传智播客
职业技能培训学

校有限公司

广州市禾泰
置业有限公

司

福建省厦门
市思明区夏
禾路 1019
号裕发广场

301室

677 52,526元 /月
2020年 7月
16日 -2023
年 4月 15
日

43
厦门市传智播客
职业技能培训学

校有限公司

广州市禾泰
置业有限公

司

福建省厦门
市思明区夏
禾路 1019
号裕发广场
3B-01室

181 14,254元 /月
2020年 7月
16日 -2023
年 4月 15
日

44 发行人厦门分公
司

广州市禾泰
置业有限公

司

福建省厦门
市思明区夏
禾路 1019
号裕发广场
301-1室

203

2020.04.16-2020.
05.15免租期；
2020.05.16-2020.
07.15：每期租金
31972元；
2020.07.16-2020.
10.15：每期租金
47958元；
2020.10.16-2021.
01.15：每期租金
47958元；
2022.01.16-2021.
04.15：每期租金
47958元；
2022.01.16-2020.
04.16-2021.05.15
每期租金 15986
元。

2020年
4月 16日
-2021年 5
月 15日

45 发行人
怀来京御幸
福房地产开
发有限公司

怀来沙城经
济开发区怀
来高新技术
产业开发区
软件与信息
服务产业园
中的 B-2#
楼 2层，编
号 2号房间

2,198.99 无偿
2019年 1月
1日至 2021
年 12月 31
日

46
天津自贸试验区
传智播客培训学

校有限公司

网教（天
津）企业管
理集团有限

公司

天津自贸试
验区滨河路
西侧互联网
教育大厦商
业区域 1
层、2层，公
寓区域 6、7

层

9,200.87

2019年 11月 25
日至 2021年 11
月 24日免缴租
金；2021年 11月
25日至 2023年
11月 24日年租
金为 6,188,816.28
元；2023年 11月
25日至 2024年
11月 24日年租
金为 6,498,257.09

元

2019年 11
月 25日至
2024年 11
月 24日

47
天津自贸试验区
传智播客培训学

校有限公司

网教（天
津）企业管
理集团有限

公司

天津自贸试
验区滨河路
西侧互联网
教育大厦公
寓区域 5、8

层

3,783.18

5层：2020年 7月
15日至 2022年 7
月 14日免租；
2022年 7月 15

日至 2024年 7月
14日，1.1445元 /
日 /㎡；2024年 7
月 15日至 2025
年 7月 14日，
1.201725元 /日
/㎡。 8层： 2020
年 8月 15日至
2022年 8月 14
日免租；2022年
8月 15日至 2024
年 8月 14日，
1.1445元 /日 /
㎡；2024年 8月
15日至 2025年 8

月 14日，
1.201725元 /日

/㎡

5层：2020年
7月 15日
至 2025年 7
月 14日；8

层：
2020年 8月
15日至

2025年 8月
14日

注：除上述租赁情况外，子公司传智专修学院自 2019 年 10 月开始陆续使用的位
于北京南路 6 号的一号实训楼、六号实训楼、一号宿舍楼、二号宿舍楼、三号宿舍楼、
第一食堂一层及操场共计约 45,667.59 平方米场地，系沭阳县人民政府、沭阳金地建
设开发有限公司根据其与发行人签订的投资协议书在未能如期交付相关工程（教室、
宿舍、食堂等）的情况下为传智专修学院免费安排的教学场地。

（1）上述第 4、5、6、7、8、9、10、20、21、22、23、24、26、27、28、29、30、31、32、33、35、36、
37、38、39、40、41、42、43、44、46、47项房屋租赁， 出租方已提供相应的房屋产权证书，
房屋规划用途与实际用途一致，房屋租赁合法、有效。

（2）上述第 1、2、3、11、45项房屋租赁，房屋的出租方提供了该等房屋的工程规划
许可证、工程施工许可证等建设文件，但未能提供该等房屋的产权证明文件。 根据发
行人的确认，发行人及其子公司、分公司承租该等房屋至今，未发生任何争议、纠纷或
有第三方向发行人或其子公司、分公司主张权利的情形。

（4）上述第 11、12、13、14、15、16、17、18、19、21、22、23、25、34、45 项房屋租赁，该等
房屋的规划用途为工业、研发中心，发行人及其子公司、分公司将该等房屋用于办公
或培训用途，与该等房屋的规划用途不一致，针对上述第 11、12、13、14、15、16、17、18、
19、21、22、23、34项房屋租赁，房屋的出租方或发行人已取得相关批复或证明文件，具
体情况如下：

①上述第 11 项房屋租赁，广州市天河区珠吉街道办事处已出具证明，同意传智
播客及其分支机构将租赁的位于广州市天河区珠吉路 58 号津安创意园的房屋用作
教育培训用途， 不会因为上述土地的规划用途与实际用途不一致而对传智播客及其
分支机构或出租方进行处罚，或强制要求传智播客及其分支机构搬迁。

②上述第 12、13项房屋租赁， 房屋的出租方上海优雅仓储有限公司已取得上海
市浦东新区航头镇人民政府出具的批复文件， 同意上海优雅仓储有限公司转型经营
现代服务业（不仅限于酒店、办公、教育培训类），项目地址位于浦东新区航头镇航都
路 18号，面积 54,000平方米。

③上述第 14、15、16项房屋租赁， 深圳市宝安区新安街道办事处已出具证明，同

意深圳传智租赁位于中粮商务公园 3 栋 1301-1309 及 2 栋 1301-1307、3 栋
1701-1709、2栋 601-608 等房屋用作教育培训用途， 深圳市宝安区新安街道办事处
不会因为上述土地的规划用途与实际用途不一致而对深圳传智进行处罚， 或强制要
求深圳传智搬迁。

④上述第 17 项房屋租赁，深圳市宝安区新安街道办事处已出具证明，同意深圳
传智租赁位于深圳市宝安区留芳路 6号庭威产业园 2 号楼 4 楼的房屋用作教育培训
用途， 深圳市宝安区新安街道办事处不会因为上述土地的规划用途与实际用途不一
致而对深圳传智进行处罚，或强制要求深圳传智搬迁。

⑤上述第 18、19项房屋租赁，深圳市宝安区石岩街道办事处已出具证明，同意深
圳传智租赁位于深圳市宝安区石岩街道松白路与宝石路交汇处（创维·创新谷）的房
屋用作教育培训用途。

⑥上述第 21、22项房屋租赁， 武汉东湖新技术开发区产业发展和科技创新局已
出具证明，确认发行人开展的业务符合所在的光谷产业园区产业布局，武汉东湖新技
术开发区产业发展和科技创新局鼓励并支持发行人在上述房屋内继续开展培养高端
IT人才培训。

⑦上述第 23 项房屋租赁，武汉市黄陂区国土资源和规划局已出具证明，同意传
智播客在使用该房屋租赁期间将该房屋用作教育培训用途。

⑧上述第 34 项房屋租赁，南京市雨花经济技术开发区管委会已出具证明，同意
发行人及其分支机构租赁位于南京市雨花台区三鸿路 6 号江苏国家数字出版基地二
楼的房屋用作教育培训用途， 南京市雨花经济技术开发区管委会不会因为上述土地
的规划用途与实际用途不一致而对发行人及其分支机构或出租方进行处罚， 或强制
要求发行人及其分支机构搬迁。

上述发行人及其子公司、分公司租赁的证载用途为工业用途的房屋，大多位于当
地由政府主导规划建设的创新创业产业园区， 由于历史规划等原因造成该等园区的
土地用途均为工业用途，但该等房屋的产权人已长期将该等房屋出租用于商业用途，
当地相关政府部门对此并未提出过异议或进行过干涉。

2017年 7月，国务院发布《国务院关于强化实施创新驱动发展战略进一步推进大
众创业万众创新深入发展的意见》（国发[2017]37号），要求积极落实支持大众创业、万
众创新的用地政策，加大新供用地保障力度，鼓励盘活利用现有用地，引导新产业集
聚发展，完善新产业用地监管制度。 发行人及其子公司、分公司上述承租房屋所在地
的政府部门也均支持盘活存量工业用地， 促进土地集约利用， 促进产业结构转型升
级。 例如，上海市人民政府出台《关于进一步提高本市土地节约集约利用水平的若干
意见》、上海市国土资源局出台《关于本市盘活存量工业用地的实施办法》，支持原土
地使用权人利用存量工业用地发展先进制造业、 生产性服务业、 研发总部经济以及

“互联网 +”等产业；广东省国土资源厅出台《关于完善工业用地供应制度促进供给侧
结构性改革的指导意见（试行）》，鼓励盘活利用存量工业用地，鼓励工业用地原址升
级改造，对利用存量房产进行制造业与文化创意、科技服务业融合发展的，可实行继
续按原用途和土地权利类型使用土地的过渡期政策；河南省国土资源厅出台《推进国
土资源供给侧结构性改革的若干政策措施》，对利用城镇现有空闲的厂房、学校、社区
用房进行改建，提高用地容积率、调整用地结构，用于发展先进制造业、养老、体育、流
通、服务、旅游和文化创意创新创业平台、“互联网 +”等行业的，土地在 5 年内可保持
原用途、原用地方式不变；中共武汉市委、武汉市人民政府出台《关于进一步加快推进
城市更新暨“三旧”（棚户区）改造工作的意见》，大力支持利用旧城旧厂建设创新创业
项目。发行人利用承租的工业用地上所建房屋开展教育培训业务符合上述政策规定。

根据《中华人民共和国合同法》的规定以及发行人及其子公司、分公司与出租方
签署的相关租赁合同的约定，如因非承租方原因（包括但不限于产权瑕疵、租赁权瑕
疵等），导致承租方无法使用该等租赁房屋的，承租方有权利不付或少付租金，因此给
承租方造成损失的，出租方应当对承租方进行赔偿。因此，如果发行人及其子公司、分
公司因租赁房产存在瑕疵而遭受损失的，可以向出租方进行索赔。

发行人的上述房屋租赁主要用于办公及教学， 发行人的业务性质对经营场所不
存在严重依赖，发行人寻找可替代场所及搬迁的成本较低。针对上述存在瑕疵的房屋
租赁，发行人的控股股东、实际控制人黎活明、陈琼已出具承诺：

“若传智播客及其子公司、分公司因租赁的房产不规范情形影响传智播客及其子
公司、分公司使用该等房产以从事正常业务经营，本人将积极采取有效措施，包括但
不限于协助安排提供相同或相似条件的房产供相关企业经营使用等， 保证各相关企
业业务经营持续正常进行，以减轻或消除不利影响；若传智播客及其子公司、分公司
因其租赁的房产不符合相关的法律、法规，而被有关主管政府部门要求收回房产或以
任何形式的处罚或承担任何形式的法律责任， 或因房产瑕疵的整改而发生任何损失
或支出，本人愿意承担传智播客及其子公司、分公司因前述房产收回或受处罚或承担
法律责任而导致、遭受、承担的任何损失、损害、索赔、成本和费用，并使传智播客及其
子公司、分公司免受损害。此外，本人将支持传智播客及其子公司、分公司向相应方积
极主张权利，以在最大程度上维护及保障传智播客及其子公司、分公司的利益。 ”

综上，发行人的上述房屋租赁瑕疵对发行人的正常经营不构成实质性不利影响，
对本次发行上市不构成实质性法律障碍。

3、租赁的部分房屋的出租方未能提供产权证明文件的原因，以及对发行人生产
经营的影响

根据发行人提供的资料及确认及保荐机构、发行人律师核查，发行人租赁的部分
房屋的出租方未能提供产权证明文件，具体情况如下：

序号 承租方 出租方 地址 面积(㎡) 租赁期限 未能提供产权证明
文件的原因

1 传智有
限

沭阳软件园
管理委员会

沭阳软件产
业园大厦 A
栋 8层 803

室
60

2016年 3月 22日
至 2021年 3月

21日
房产证正在办理过

程中

2 江苏传
智咨询

沭阳软件园
管理委员会

沭阳软件产
业园大厦 A
栋 607室

100
2019年 12月 6日
至 2020年 12月

5日
房产证正在办理过

程中

3 宿迁传
智人力

沭阳软件园
管理委员会

沭阳软件产
业园大厦 A
栋 8层 802

室
100

2020年 8月 28日
至 2021年 8月

27日
房产证正在办理过

程中

4 发行人
怀来京御幸
福房地产开
发有限公司

怀来沙城经
济开发区怀
来高新技术
产业开发区
软件与信息
服务产业园
中的 B-2#
楼 2层，编号
2号房间

2,198.99
2019年 1月 1日
至 2021年 12月

31日
新建房屋，尚未办

理产权证书

5
发行人
广州分
公司

广州市津和
物业管理有

限公司

珠吉路 58号
津安创意园

主楼
8,500

截止日期：2025
年 12月 31日；
起租日期：一层：
2016年 1月 1

日；二层 /四层：
2016年 5月 1

日；三层：2015年
11月 10日

集体建设用地上所
建之房屋，未办理

房产证

上述 1-3项租赁房屋主要作为注册地使用，不会影响发行人的正常经营，第 4项
租赁房屋系当地政府作为招商引资项目将该处新建房屋无偿提供给发行人使用，发
行人目前尚未实际使用该房屋，不会影响发行人的正常经营；第 5项租赁房屋系发行
人广州校区所在地，广州市天河区珠吉街道办事处于 2019年 12月 31日出具了《说
明》，确认该等房屋为合法建筑，目前主要用途为作为商业物业对外出租，同意发行人
及其分支机构在使用该房屋期间将其用作教育培训用途。

发行人租赁场所中未能提供产权证明的场所的各年度营业收入占报告期内各年
度总营业收入的比例如下：

单位：万元
教学中心 2020年 1-6月 2019年 2018年 2017年

未提供产权证书教学中心
的营业收入（万元） 1,785.60 8,395.87 6,962.28 5,860.7

发行人营业收入（万元） 26,354.73 92,366.74 79,144.60 69,897.06
未提供产权证书教学中心
占发行人营业收入的比例 6.78% 9.09% 8.80% 8.38%

根据上表，上述未提供产权证书房屋所在教学中心对应的营业收入占发行人营
业收入的比例较小，对发行人的正常经营不会构成实质性不利影响。

4、租赁的部分房屋用途与证载规划用途不一致对发行人生产经营可能造成的影
响，其中部分房屋尚未取得相关单位批复或证明文件的原因

发行人及其子公司、分公司租赁的部分房屋的规划用途为工业、研发中心，发行
人及其子公司、分公司将该等房屋用于办公或培训用途，与该等房屋的规划用途不一
致，存在主管部门以房屋的实际用途与规划用途不一致而要求发行人或其子公司、分
公司腾退房屋、进行搬迁的风险，如果发行人被强制要求搬迁，则会因搬迁增加相应
的成本、费用等。 但自发行人及其子公司、分公司设立至今，发行人及其子公司、分公
司尚未发生因上述原因被主管部门强制要求搬迁的情况。

截至 2020年 10月 31日，如下房屋租赁尚未取得相关单位的批复或证明文件：
序
号 承租方 出租方 地址 面积

(㎡) 租金 租赁期限

1 西安传智播客教
育科技有限公司

西安印刷包
装产业基地
（集团）发展
有限公司

西安经济技
术开发区草
滩六路 1369
号绘锦园 A
区三层、四层

3,596.16

2020年 9月
16日至 2021
年 9月 15

日：52元 /月
/㎡；

2021年 9月
16日至 2023
年 9月 15

日：55元 /月
/㎡

2020年 9月
16日至 2023
年 9月 15日

上述房屋租赁， 发行人已就租赁的房屋用途与证载规划用途不一致的情况与当
地相关主管部门进行了沟通，并申请取得当地相关主管部门开具的批复或证明文件，
当地相关主管部门对该等房屋租赁事宜并无异议，但未出具书面批复或证明文件。上
述未开具批复或证明文件的房屋租赁面积占发行人房屋租赁总面积的比例较小，所
对应教学中心的营业收入占发行人总营业收入的比例较小， 因此上述房屋租赁未取
得相关单位的批复或证明文件对发行人的正常经营不会构成实质性不利影响。

由于发行人及其子公司、分公司租赁的证载用途为工业用途的房屋，大多位于当
地由政府主导规划建设的创新创业产业园区， 由于历史规划等原因造成该等园区的
土地用途均为工业用途，但该等房屋的产权人已长期将该等房屋出租用于商业用途，
当地相关政府部门对此并未提出过异议或进行过干涉。另外，发行人并非房屋的产权
持有人，仅是房屋的承租方，根据相关法律法规及规范性文件的规定，相关行政处罚
一般仅针对土地或房屋产权持有人，因此发行人受到行政处罚的可能性较低。

5、发行人现有租赁房产的可替代性，发行人教学场所搬迁的具体成本及对培训
生源稳定性产生的影响，发行人采取的相关措施

发行人的业务性质决定其租赁房产均位于国内较大的城市， 该等城市的房屋租
赁市场较为发达，发行人在租赁房产周边寻找可替代场所的难度较低。如果发行人被
强制要求进行搬迁，可能产生的成本包括搬运费用、新场所的装修费用等。 由于发行
人寻找可替代场所的难度较小，且发行人在全国多数重点城市均设有教学中心，在招
生时可将学员根据就近原则在各个教学中心之间进行调配， 发行人的经营活动对场
所的依赖性不高，因此对培训生源的稳定性不会产生重大不利影响。

发行人设计了如下措施保证租赁房产出现问题后不影响正常经营活动：
（1）发行人将尽快寻找可替代场所，在可替代场所投入使用前，发行人将积极与

出租方及相关主管部门沟通， 继续使用原有场地， 尽量使正常的经营活动不受到影
响。

（2）在可替代场所投入使用前，如有必要，发行人可寻找临时性的经营场所，保证
可继续进行正常的经营活动。

（3）发行人的控股股东、实际控制人黎活明、陈琼已出具承诺：“若传智播客及其
子公司、分公司因租赁的房产不规范情形影响传智播客及其子公司、分公司使用该等
房产以从事正常业务经营，本人将积极采取有效措施，包括但不限于协助安排提供相
同或相似条件的房产供相关企业经营使用等， 保证各相关企业业务经营持续正常进
行，以减轻或消除不利影响；若传智播客及其子公司、分公司因其租赁的房产不符合
相关的法律、法规，而被有关主管政府部门要求收回房产或以任何形式的处罚或承担
任何形式的法律责任，或因房产瑕疵的整改而发生任何损失或支出，本人愿意承担传
智播客及其子公司、分公司因前述房产收回或受处罚或承担法律责任而导致、遭受、
承担的任何损失、损害、索赔、成本和费用，并使传智播客及其子公司、分公司免受损
害。此外，本人将支持传智播客及其子公司、分公司向相应方积极主张权利，以在最大
程度上维护及保障传智播客及其子公司、分公司的利益。 ”

6、主要经营设备情况
发行人及其子公司、分公司拥有的主要经营设备为教学设备和电子办公设备等，

该等发行人拥有的主要经营设备为发行人及其子公司、分公司购买取得，资产权属清
晰。

（二）报告期内公司主要无形资产情况
1、注册商标
截至 2020年 10月 31日，公司拥有 128项注册商标，具体情况如下：

上述商标中第 1、第 12两项为受让取得，其中第 1项最早由北京传智科技申请并
获准注册，后由于业务发展的需要，上述商标于 2013 年 5 月 20 日由北京传智科技转
让给传智有限，并于 2014年 4月 13日由传智有限转回给北京传智科技；第 12项注册
商标最早由北京传智科技申请并获准注册，后由于业务发展的需要，于 2017 年 1 月 6
日由北京传智科技转让给发行人。

上述两项商标均为发行人经营主营业务所需的重要商标。
上述第 1项商标的出让方为发行人，第 12项商标的出让方为发行人全资子公司

北京传智科技，相关转让不存在任何纠纷或潜在纠纷。
2、专利
截至 2020年 10月 31日，发行人及其子公司共拥有 1项专利权，具体如下：

序号 名称 专利类型 专利权人 专利号 授权日期 申请日
期

取得方
式

1
一种可实时在线
监测的车载酒精

浓度监测仪
实用新型 发行人

ZL2014
2038284

7.6
2014年 12月 24

日
2014年
7月 11
日

原始取
得

3、著作权
（1）软件著作权
截至 2020年 10月 31日， 发行人及其子公司拥有的计算机软件著作权共 97 项，

具体如下：
序
号 著作权人 软件名称 登记号 开发完成

日期
首次发表日

期 登记日期 取得
方式

1 发行人
传智播客黑马程序
员在线报名系统 V1.

0
2015SR2
61506

2013年 6
月 19日

2013年 6月
19日

2015年 12
月 15日

原始
取得

2 发行人 Hydra屏幕共享软件
[简称：Hydra]V8.2

2015SR2
61188

2014年 7
月 24日

2014年 7月
24日

2015年 12
月 15日

原始
取得

3 发行人 堂播虎软件[简称：
堂播虎]V1.0

2015SR2
59506

2014年 5
月 29日

2014年 5月
29日

2015年 12
月 14日

原始
取得

4 发行人
EMS教育办公管理
系统[简称：EMS]V1.

0
2015SR2
59505

2013年 12
月 30日

2014年 1月
1日

2015年 12
月 14日

原始
取得

5 发行人
CMS网站内容管理
系统[简称：CMS]V2.

0
2015SR2
57476

2015年 8
月 20日

2015年 8月
20日

2015年 12
月 12日

原始
取得

6 发行人 传智好毕设系统[简
称：传智好毕设]V1.0

2015SR2
57438

2014年 7
月 16日

2014年 7月
16日

2015年 12
月 12日

原始
取得

7 发行人 调查问卷系统[简
称：调查问卷]V1.0

2015SR2
57270

2014年 4
月 25日

2014年 4月
25日

2015年 12
月 12日

原始
取得

8 发行人 博学谷院校系统 V1.
0

2015SR2
57266

2014年 9
月 12日

2014年 9月
15日

2015年 12
月 12日

原始
取得

9 发行人 双元系统 V1.0 2015SR2
56961

2014年 5
月 15日

2014年 5月
15日

2015年 12
月 12日

原始
取得

10 发行人 学员预报名系统[简
称:预报名]V1.0

2015SR2
56956

2013年 9
月 25日

2013年 9月
25日

2015年 12
月 12日

原始
取得

11 发行人
传智播客视频加解
密系统[简称:视频加

解密]V1.0
2015SR2
56949

2014年 4
月 10日

2014年 4月
10日

2015年 12
月 12日

原始
取得

12 发行人
传智爱家租房平台
[简称：爱家租房]V1.

0
2017SR2
19943

2016年 8
月 31日

2016年 8月
31日

2017年 5月
31日

原始
取得

13 发行人
超级马里奥项目软
件[简称：超级马里

奥]V1.0
2017SR2
20819

2015年 8
月 28日

2015年 8月
28日

2017年 6月
1日

原始
取得

14 发行人 传智生鲜电商平台
V1.0

2017SR2
21428

2016年 8
月 6日

2016年 8月
6日

2017年 6月
1日

原始
取得

15 发行人 传智网络爬虫软件
V1.0

2017SR2
21437

2016年 10
月 1日

2016年 10
月 1日

2017年 6月
1日

原始
取得

16 发行人
飞机大战项目软件
[简称：飞机大战]V1.

0
2017SR2
21421

2015年 6
月 10日

2015年 6月
10日

2017年 6月
1日

原始
取得

17 发行人
国家电力设备资源
管理系统[简称：国
家电力系统]V1.0

2017SR2
20682

2016年 10
月 30日

2016年 10
月 30日

2017年 6月
1日

原始
取得

18 发行人 杀将达人软件 V1.0 2017SR2
21055

2015年 11
月 5日

2015年 11
月 5日

2017年 6月
1日

原始
取得

19 发行人 商务综合管理平台
V1.0

2017SR2
20979

2015年 1
月 1日

2015年 1月
1日

2017年 6月
1日

原始
取得

20 发行人 网上商城综合案例
软件 V1.0

2017SR2
21466

2016年 6
月 1日

2016年 6月
20日

2017年 6月
1日

原始
取得

21 发行人 新 BOS物流软件
V1.0

2017SR2
21459

2015年 1
月 1日

2015年 1月
1日

2017年 6月
1日

原始
取得

22 发行人 移动电子商城软件
V1.0

2017SR2
20811

2014年 3
月 6日

2014年 3月
6日

2017年 6月
1日

原始
取得

23 发行人 crm客户关系管理系
统[简称：crm]V1.0

2017SR2
20970

2016年 10
月 25日

2016年 10
月 30日

2017年 6月
1日

原始
取得

24 发行人
Vue电商项目软件
[简称：Vue项目]V1.

0
2017SR2
20894

2016年 12
月 31日

2016年 12
月 31日

2017年 6月
1日

原始
取得

25 发行人 传智云盘项目软件
V1.0

2017SR2
24833

2016年 3
月 1日

2016年 3月
1日

2017年 6月
2日

原始
取得

26 发行人 淘淘商城软件 V1.0 2017SR2
25233

2015年 1
月 1日

2015年 1月
1日

2017年 6月
2日

原始
取得

27 发行人
我叫MT项目软件
[简称：我叫MT]V1.

0
2017SR2
24854

2015年 8
月 15日

2015年 8月
15日

2017年 6月
2日

原始
取得

28 发行人 ERP管理系统 V1.0 2017SR2
24975

2015年 1
月 1日

2015年 1月
1日

2017年 6月
2日

原始
取得

29 发行人 安全传输平台 V1.0 2017SR3
79460

2016年 7
月 20日

2016年 7月
20日

2017年 7月
18日

原始
取得

30 发行人 医药集中采购系统
[简称：yycg]V1.0

2017SR3
79466

2015年 1
月 1日

2015年 1月
1日

2017年 7月
18日

原始
取得

31 发行人
原生 js框架库系统
[简称：原生 js框架]

V1.0
2017SR3
79454

2016年 4
月 14日

2016年 4月
14日

2017年 7月
18日

原始
取得

32 发行人 在线教育软件 V1.0 2017SR3
79448

2017年 2
月 25日

2017年 2月
25日

2017年 7月
18日

原始
取得

33 发行人 博客前端软件 V1.0 2017SR4
21018

2016年 3
月 3日

2016年 3月
3日

2017年 8月
3日

原始
取得

34 发行人 博学谷视频库系统
V1.0

2017SR4
21045

2016年 12
月 10日

2016年 12
月 10日

2017年 8月
3日

原始
取得

35 发行人 传智电影平台 V1.0 2017SR4
21020

2015年 12
月 20日

2015年 12
月 20日

2017年 8月
3日

原始
取得

（下转 C4 版）


