
抵款房产系开发商以其在建或完工的一手房作价抵扣应付发行人的工程
款。经查询，上述未取得产权证书的抵款房产均已完成房屋预售登记或现售登
记，为合法房产。

截至报告期末，发行人账面的抵款房产如下：
①已取得房产证

序号 房地产名称 房产证号 建筑面
积 （ｍ２）

位置 使用年限 期末房
屋状态

１ 东莞市万科双城水岸
六期悠然庄１８０２号

粤 房 地 权 证 莞 字 第
２４００７４７７３６号 ２０７．３５ 东莞市塘厦镇大坪

村林坪路２８号 ２０７７ ／ ０７ ／ １２ 已抵押

２ 佛山万科禅城区季华
五路５５号４０２房

粤 （２０１７）佛 禅 不 动 产
权第００８９８２６号 １５５．４１

佛山市禅城区季华
五路５５号

２０５０ ／ ０８ ／ ２６ 已抵押

３ 佛山万科禅城区季华
五路５５号４０３房

粤 （２０１７）佛 禅 不 动 产
权第００８９８２８号 １６２．１７ ２０５０ ／ ０８ ／ ２６ 已抵押

４ 佛山万科禅城区季华
五路５５号４０４房

粤 （２０１７）佛 禅 不 动 产
权第００８９８２７号 １４０．０３ ２０５０ ／ ０８ ／ ２６ 已抵押

５ 广州万科金域华庭自
编Ａ３栋７层７１３房

粤 （２０１７）广 州 市 不 动
产权第０００３８２０８号 ５６．４０ 广州市海珠区同源

街１７号 ２０６０ ／ ０９ ／ １１ 未抵押

６ 佛山万科金色领域广
场１座３５０３房

粤 （２０１７）佛 南 不 动 产
权第０１６５５９３号 ３９．２４ 佛山市南海区桂城

街道佛平三路１号 ２０５２ ／ １１ ／ ０６ 未抵押

７ 九江中航城一幢１０７ 赣 （２０１８）九 江 市 不 动
产权第００６４１１７号 ２３９．９１ 九江市长虹西大道

北侧 、 长江大道西
侧

２０５１ ／ １１ ／ １６ 未抵押

８ 九江中航城一幢１０８ 赣 （２０１８）九 江 市 不 动
产权第００６４１１８号 ５９．４９ ２０５１ ／ １１ ／ １６ 未抵押

９ 重庆旭辉城二期２７号
楼１９３２房

渝 （２０１９）巴 南 区 不 动
产权第０００８７９２４５号 ４８．８２ 巴 南 区 渝 南 大 道

２６３号１９－３２ ２０５３ ／ １０ ／ ２９ 未抵押

１０ 威 海 洲 际 假 日 公 寓
３７－８０２

鲁 （２０１９）荣 成 市 不 动
产权第００２５１３９号 ５１．０５

荣成市洲际假日广
场

２０８０ ／ ０５ ／ １７ 已出售

１１ 威 海 洲 际 假 日 公 寓
３７－９０３

鲁 （２０１９）荣 成 市 不 动
产权第００２５１３３号 ４４．９１ ２０８０ ／ ０５ ／ １７ 已出售

１２ 威 海 洲 际 假 日 公 寓
３７－１１０５

鲁 （２０１９）荣 成 市 不 动
产权第００２５１４４号 ５０．３８ ２０８０ ／ ０５ ／ １７ 未抵押

截止报告期末，上述１２套已取得房产证的房产中，除报告期末已经出售尚
未完成过户手续的２套之外，剩余１０套未处置的房产账面价值合计１，３９２．２３万
元，占总资产和净资产的比重分别为０．７０％、１．９３％。

②尚未取得房产证
序号 房地产名称 建筑面积

（ｍ２）
用途 期末房屋状态

１ 威海洲际假日公寓３７－１１０２ ５１．２ 住宅 已出售

２ 威海洲际假日公寓３７－１００２ ５１．４１ 住宅 已出售

３ 威海洲际假日公寓３７－９０２ ５１．４１ 住宅 已出售

４ 威海洲际假日公寓３７－７０２ ５１．４１ 住宅 已出售

５ 威海洲际假日公寓３７－５０２ ５１．４１ 住宅 已出售

６ 威海洲际假日公寓３７－１１０３ ５０．９８ 住宅 已出售

７ 威海洲际假日公寓３７－１００３ ４５．３ 住宅 已出售

８ 威海洲际假日公寓３７－１００５ ４５．３３ 住宅 已出售

９ 威海洲际假日公寓３７－１００７ ５０．８１ 住宅 已出售

１０ 威海洲际假日公寓３７－９０５ ４５．３３ 住宅 已出售

１１ 威海洲际假日公寓３７－７０３ ４５．３ 住宅 已出售

１２ 威海洲际假日公寓３７－９０７ ５０．８１ 住宅 已出售

１３ 威海洲际假日公寓３７－８０５ ４５．３３ 住宅 已出售

１４ 威海洲际假日公寓３７－１１０７ ５０．５４ 住宅 已交付，待处置

１５ 威海洲际假日公寓３７－８０７ ５０．８１ 住宅 已交付，待处置

１６ 威海洲际假日公寓３７－７０５ ４５．３３ 住宅 已交付，待处置

１７ 威海洲际假日公寓３７－７０７ ５０．８１ 住宅 已交付，待处置

１８ 威海洲际假日公寓３７－６０５ ４５．３３ 住宅 已交付，待处置

１９ 威海洲际假日公寓３７－６０７ ５０．８１ 住宅 已交付，待处置

２０ 佛山力迅城筑车位 － 车位 尚未交付

２１ 佛山力迅城筑北区１－３座１００２号 ４１．５２ 商铺 尚未交付

２２ 佛山力迅城筑北区１－３座１００３号 ４１．５２ 商铺 尚未交付

２３ 佛山力迅城筑北区４－５座１００５号 ４０．４９ 商铺 尚未交付

２４ 佛山力迅城筑北区４－５座１０１７号 ３８．１１ 商铺 尚未交付

２５ 佛山力迅城筑北区１－３座１０２０号 ３８．２５ 商铺 尚未交付

２６ 佛山力迅城筑北区６－９座１０１７号 ２０．２３ 商铺 尚未交付

２７ 佛山力迅城筑北区６－９座１０１８号 １９．７ 商铺 尚未交付

２８ 佛山力迅城筑北区６－９座１０１９号 １９．０５ 商铺 尚未交付

２９ 佛山力迅城筑北区６－９座１０２０号 ３１．５３ 商铺 尚未交付

３０ 佛山时代云图一座１５１８房 ５４．６ 住宅 尚未交付

３１ 广州星河湾区一号２－１４１２房 ３７．３２ 公寓 尚未交付

３２ 清远时代花城１６栋３３号 ６１．０２ 商铺 尚未交付

３３ 天津融创星耀五洲项目枫情阳光城１６２号１单元１８０３房 ８６．９９ 住宅 尚未交付

３４ 天津融创星耀五洲项目枫情阳光城１６１号１单元２２０２房 １００．０７ 住宅 尚未交付

３５ 西安融创观澜壹号小区１０号楼２０１０１ １２１．６２ 住宅 尚未交付

３６ 西安融创观澜壹号小区１０号楼２０２０１ １２１．６２ 住宅 尚未交付

３７ 珠海时代香海彼岸１４栋１８０１房 １２２．３７ 住宅 尚未交付

３８ 珠海时代香海彼岸１４栋２４０２房 １２２．３７ 住宅 尚未交付

３９ 珠海时代香海彼岸１４栋２９０２房 １２２．３７ 住宅 尚未交付

４０ 时代倾城 （清远 ）五期住宅１３号楼－１８０６ １１６．７９ 住宅 尚未交付

４１ 时代天启花园住宅３栋２００３房 １２９．３ 住宅 尚未交付

４２ 时代天启花园车位负一层１０８４号 － 车位 尚未交付

４３ 时代水岸 （清远 ）住宅７栋－２００１ ９５．７ 住宅 尚未交付

４４ 厦门金域缇香３号楼Ｃ栋８０１单元房 ８９．８２ 住宅 尚未交付

４５ 珠海市万科翡翠中央翡玲苑３栋１单元４０１号房 １０９．１８ 住宅 尚未交付

４６ 佛山东基童梦天下一期项目７座４０２房 ９２．４３ 住宅 尚未交付

４７ 广州天河星作项目９座８０３单元房 ８１．０３ 住宅 尚未交付

４８ 浙江宁波美的美慈园５幢４０２室 １２７．０２ 住宅 尚未交付

４９ 青岛世茂国际中心１＃１８２０房 ５９．２５ 公寓 尚未交付

５０ 广州中泰天境花园Ａ５－６０２ １０２．７２ 住宅 尚未交付

５１ 青岛融创观湖２１－１－５０１ １３８．８５ 住宅 尚未交付

５２ 济南万科金域华府商铺９＃１－２１５ １０４．１５ 商铺 尚未交付

注：截止本招股意向书摘要签署日，第１－１９项房产已办理产权证书
截止报告期末，上述５２套未取得房产证的房产中，除报告期末已经出售尚

未完成过户手续的１３套之外， 剩余３９套未处置的房产账面价值合计４，５３６．９４
万元，占总资产和净资产的比重分别为２．２７％、６．３０％。

发行人律师认为，发行人对已取得产权证书的房产均拥有合法所有权，上
述未取得产权证书的物业不属于发行人经营所必需的资产， 发行人未取得该
等物业的产权证书不会对发行人的生产经营造成重大不利影响， 不影响发行
人本次发行上市。

（二）主要无形资产
１、无形资产基本情况
截至报告期末，发行人的无形资产情况如下：

单位：万元
项目 原值 累计摊销 账面价值

商标 ３．００ １．３５ １．６５
专利权 ２７．６８ ８．２８ １９．４０
计算机软件 ９８７．３０ ３１４．０５ ６７３．２５

合计 １，０１７．９８ ３２３．６８ ６９４．３０

２、商标
截至报告期末， 发行人在中国境内有３５项注册完成并取得注册证书的商

标，具体为：

上表第３项７６９５３７２号第２０类商标原使用内容为“家具；非金属容器（存储
和运输用）；工作台；镜子（玻璃镜）；竹木工艺品；未加工或半加工角、牙、介制
品；木制或塑料制招牌；门的非金属附件；家具门；家具用非金属附件”，由于在
“１．家具；２．家具门；３．家具用非金属附件”商品部分的注册因三年未使用，被国
家知识产权局决定撤销，截止本招股意向书摘要签署日，国家知识产权局已重
新核发第７６９５３７２号商标的商标注册证书。 根据公司书面确认，该等撤销注册
商品公司主营业务领域产品，为防御类注册商标，撤销原第７６９５３７２号第２０类
商标在该等商品上的注册对公司生产经营不存在重大不利影响。

３、专利情况
截至报告期末，公司拥有的专利情况如下：

序号 名称 专利号 专利类型 申请日 有效期 取得方式

１ 一种防漏水龙头 ２０１１２０４０６３４６３ 实用新型 ２０１１ ／ １０ ／ ２４ １０年 受让取得

２ 一种三维可调整式机架 ２０１２２０００３２２１０ 实用新型 ２０１２ ／ ０１ ／ ０６ １０年 受让取得

３ 一种射流下水管道清洗剂 ２０１２２０２７１２９１４ 实用新型 ２０１２ ／ ０６ ／ １１ １０年 受让取得

４ 一种地板芯板切槽机构夹持装置 ２０１５１０７００２１６３ 发明专利 ２０１５ ／ １０ ／ ２６ ２０年 受让取得

５ 建筑墙面沟缝枪 ２０１６１０３３１６３２５ 发明专利 ２０１６ ／ ０５ ／ １８ ２０年 受让取得

６ 一种墙面装修刷漆装置 ２０１６１０４５３８４０２ 发明专利 ２０１６ ／ ０６ ／ ２２ ２０年 受让取得

７ 一种室内装修板 ２０１７２０３１９７０４４ 实用新型 ２０１７ ／ ０３ ／ ２９ １０年 受让取得

８ 一种室内装修用的喷漆装置 ２０１７２０９５０９５１４ 实用新型 ２０１７ ／ ０８ ／ ０１ １０年 受让取得

９ 一种多功能室内装修折叠梯 ２０１７２１１２９６１４５ 实用新型 ２０１７ ／ ０９ ／ ０５ １０年 受让取得

１０ 一种建筑垃圾回收装置 ２０１７２１３９９６７４９ 实用新型 ２０１７ ／ １０ ／ ２７ １０年 受让取得

１１ 一种室内节能环保装修设备 ２０１７２１４９２６４８０ 实用新型 ２０１７ ／ １１ ／ ０７ １０年 受让取得

１２ 一种室内空气除尘装置 ２０１７２１５７９５７８２ 实用新型 ２０１７ ／ １１ ／ ２３ １０年 受让取得

１３ 一种蓄能发光工地安全指示牌 ２０１８２１１１８５８４２ 实用新型 ２０１８ ／ ０７ ／ １３ １０年 原始取得

１４ 一种低频声子隔音板 ２０１８２１１１８６０６５ 实用新型 ２０１８ ／ ０７ ／ １３ １０年 原始取得

１５ 一种超高天花板反支撑吊杆 ２０１８２１１２２１０５４ 实用新型 ２０１８ ／ ０７ ／ １３ １０年 原始取得

１６ 一种纳米负离子粉环保口罩 ２０１８２１１１６４８７Ｘ 实用新型 ２０１８ ／ ０７ ／ １３ １０年 原始取得

４、软件著作权
截至报告期末，公司拥有的软件著作权情况如下：

序号 名称 证书号 登记日期

１ 中天项目日志查询维护系统Ｖ１．０ 软著登字第１３７２５２５号 ２０１６ ／ ０７ ／ ２６
２ 中天项目文件跟踪系统Ｖ１．０ 软著登字第１３７２５２２号 ２０１６ ／ ０７ ／ ２６
３ 中天自动周报统计分析系统Ｖ１．０ 软著登字第１３７２３４８号 ２０１６ ／ ０７ ／ ２６
４ 中天工程物料管理系统Ｖ１．０ 软著登字第１３７４６７２号 ２０１６ ／ ０７ ／ ２７
５ 中天工程质量管理系统Ｖ１．０ 软著登字第１３７４４１２号 ２０１６ ／ ０７ ／ ２７
６ 中天工艺流程管理系统Ｖ１．０ 软著登字第１３７４４８４号 ２０１６ ／ ０７ ／ ２７
７ 中天项目策划系统Ｖ１．０ 软著登字第１３７４５３８号 ２０１６ ／ ０７ ／ ２７
８ 中天工程进度管理系统Ｖ１．０ 软著登字第１３８１０５２号 ２０１６ ／ ０８ ／ ０２
９ 中天项目关键点管理系统Ｖ１．０ 软著登字第１３８００１２号 ２０１６ ／ ０８ ／ ０２
１０ 中天人员信息管理系统Ｖ１．０ 软著登字第１３９４６４５号 ２０１６ ／ ０８ ／ １２
１１ 中天岗位设置管理系统Ｖ１．０ 软著登字第１４０１１４７号 ２０１６ ／ ０８ ／ １７
１２ 中天权限管理系统Ｖ１．０ 软著登字第１４０１５４２号 ２０１６ ／ ０８ ／ １７
１３ 中天部门管理系统Ｖ１．０ 软著登字第１４０１２１５号 ２０１６ ／ ０８ ／ １７
１４ 中天全局管理系统Ｖ１．０ 软著登字第１４０１２２０号 ２０１６ ／ ０８ ／ １７
１５ 中天分配部门岗位管理系统Ｖ１．０ 软著登字第１４０１１３９号 ２０１６ ／ ０８ ／ １７
１６ 中天员工信息管理系统Ｖ１．０ 软著登字第１４１０５２９号 ２０１６ ／ ０８ ／ ２４
１７ 中天通信应用管理系统Ｖ１．０ 软著登字第１４１０５７０号 ２０１６ ／ ０８ ／ ２４

（三）重要资质证书
发行人从事为国内大型房地产商提供住宅批量精装修业务需取得建筑企

业资质、工程设计资质及安全生产许可。发行人已获得上述资质证书及许可证
书，具体情况如下：

证书名称 资质等级 ／
许可范围 发证机构 证照号码 取得

方式 有效期 对生产经营的
影响

重要
程度

《建筑业
企业资质
证书》

建筑装修
装饰工程
专业承包

壹级

广东省住
房和城乡
建设厅

Ｄ２４４０１１７７４ 自行
申请

２０１５ ／ １２ ／ １３－
２０２０ ／ １２ ／ １３

从事装修装饰
施工业务的必

要资质

非常
重要

《工程设
计资质证

书》

建筑装饰
工程设计
专项乙级

广东省住
房和城乡
建设厅

Ａ２４４０１９８５０ 自行
申请

２０１５ ／ ６ ／ １１－
２０２０ ／ ６ ／ １１

从事工程设计
的必要资质 重要

《安全生
产许可
证》

许可范围：
建筑施工

广东省住
房和城乡
建设厅

（粤）ＪＺ安许证字
［２０１７］０２２３６６延

自行
申请

２０１７ ／ ９ ／ ２２－
２０２０ ／ ９ ／ ２２

从事建筑施工
活动必备的证

书

非常
重要

公司现持有建筑装饰工程专业承包最高等级证书，资质为“建筑装修装饰
工程专业承包壹级”；以及持有“建筑装饰工程设计专项乙级”的设计资质。 公
司经营业务不存在超资质经营的问题。

综上，根据我国目前法律、法规及相关行业规定，发行人已获得生产经营
所需的资质，该等资质和许可目前在合法有效期内，不存在未获得相关资质而
开展业务之情形。报告期内，公司不存在因经营资质不齐全而受到重大行政处
罚的情况。

六、同业竞争和关联交易
（一）同业竞争
１、同业竞争情况说明
截至本招股意向书摘要签署日，本公司控股股东中天健持有公司４，４００万

股股份，占公司总股本的３８．７５％。中天健的经营范围为“投资兴办实业（具体项
目另行申报）；经济信息咨询；企业管理咨询（以上均不含法律、行政法规、国务
院决定规定需前置审批和禁止的项目）”。中天健除持有本公司３８．７５％股份外，
另出资５００万持有深圳市苏商会投资有限公司１０％股份，深圳市苏商会投资有
限公司的经营范围包括“投资兴办实业（具体项目另行申报）；投资文化产业、
科技产业、酒店业、餐饮业；投资管理（不含限制项目）；投资咨询（不含限制项
目）；投资顾问（不含限制项目）；对未上市企业进行股权投资；开展股权投资和
企业上市咨询业务；信息咨询（不含限制项目）；房地产开发经营；自有物业租
赁及物业管理”。 中天健、深圳市苏商会投资有限公司均未从事与发行人相同
或相似的业务，故公司的控股股东中天健不存在与发行人同业竞争的情形。

截至本招股意向书摘要签署日， 本公司的实际控制人乔荣健先生除控制
本公司及公司股东中天健、天人合一、顺其自然外，未投资控制其他企业或在
除发行人、中天健、天人合一、顺其自然以外的其他企业任职。 中天健、天人合
一、顺其自然的主营业务为对外投资，均未从事与发行人相同或相似的业务，
故公司的实际控制人乔荣健不存在与发行人同业竞争的情形。

２、避免同业竞争的措施
为避免与公司发生同业竞争，公司实际控制人乔荣健向公司出具了《避免

同业竞争的承诺函》，承诺：
“１、本人确认现时不存在任何与发行人直接或间接进行同业竞争的情况。
２、本人在持有发行人股份期间，本人及本人直接或间接控制的其他公司

不会以任何方式（包括但不限于单独经营、通过合资经营或拥有另一公司或企
业的股份或其他权益） 直接或间接参与任何导致或可能导致与发行人及其下
属子公司主营业务直接或间接产生竞争的业务或活动。

３、若本人违反上述承诺对发行人或发行人其他股东造成损失，本人将依
法承担相应的赔偿责任。 ”

公司控股股东中天健向公司出具了《避免同业竞争的承诺函》，承诺：
“１、本公司确认现时不存在任何与发行人直接或间接进行同业竞争的情况。
２、本公司在持有发行人股份期间，本公司及本公司直接或间接控制的其

他公司不会以任何方式（包括但不限于单独经营、通过合资经营或拥有另一公
司或企业的股份或其他权益） 直接或间接参与任何导致或可能导致与发行人
及其下属子公司主营业务直接或间接产生竞争的业务或活动。

３、若本公司违反上述承诺对发行人或发行人其他股东造成损失，本公司
将依法承担相应的赔偿责任。 ”

（二）关联交易
１、经常性关联交易
报告期内，本公司经常性关联交易主要为关键管理人员薪酬。
２０１７年、２０１８年及２０１９年，公司董事、监事及高级管理人员的薪酬总额分

别为７１３．７９万元、８０５．０２万元及１，２２９．１２万元。
２、偶发性关联交易
（１）关联担保
报告期内，公司实际控制人及其配偶、公司其他主要自然人股东为公司提

供担保的具体情况如下：

担保人
担保权人 ／ 授

信合同 主债权合同
担保限额
（万元 ）

担保方
式 担保期限

是否履
行完毕

乔荣健、
曹秀萍

中国建设银
行股份有限
公司深圳市

分行

借２０１９普３２４０７罗湖 ３，０００．００ 保证担
保

合同项下单笔授信业务起始
日起至该笔债务履行期限 ／
展期期限届满后三年止

否

乔荣健、
曹秀萍

中国建设银
行股份有限
公司深圳市

分行

借２０１９综３２４０７罗湖 ５，５００．００ 保证担
保

合同项下单笔授信业务起始
日起至该笔债务履行期限 ／
展期期限届满或提前到期日

后三年止

否

乔荣健

中国银行股
份有限公司
深圳福田支

行

２０１９圳中银福额协
字第１００００２７号 １３，０００ 保证担

保
主债权发生期间届满之日起

两年
否

乔荣健、
曹秀萍

招商银行股
份有限公司
深圳分行

７５５ＸＹ２０１９００５８０３ １５，０００ 保证担
保

主债权项下每笔贷款或其他
融资或银行受让的应收账款
债权到期日或每笔垫款的垫

款日另加三年

否

乔荣健、
曹秀萍

宁波银行股
份有限公司
深圳分行

约定业务发生期间
内债务人办理的各
项业务实际形成的

债权

１０，０００ 保证担
保

担保期限为主合同约定的债
务人履行期限届满之日起两

年
否

乔荣健
宁波银行股
份有限公司
深圳分行

约定业务发生期间
内债务人办理的各
项业务实际形成的

债权

８，０００ 保证担
保

主合同约定的债务人履行期
限届满之日起两年

是

乔荣健

中国银行股
份有限公司
深圳福田支

行

２０１８圳中银福额协
字第１００００４８号 １２，０００ 保证担

保
主债权发生期间届满之日起

两年
是

乔荣健

中国建设银
行股份有限
公司深圳市

分行

借２０１７综０７２２６罗湖 １０，０００ 保证担
保

单笔授信业务起始日至该笔
债务履行期限届满日后两年

是

乔荣健、
曹秀萍

招商银行股
份有限公司
深圳分行

７５５ＸＹ２０１７００１５１１ １０，０００ 保证担
保

抵押合同生效日（２０１７年６月
２７日 ）至授信协议项下每笔
贷款或其他融资到期日或每

笔垫款垫款日

是

乔荣健、
张安

招商银行股
份有限公司
深圳分行

７５５ＸＹ２０１７００１５１１ １０，０００ 抵押担
保

抵押合同生效日（２０１７年６月
２７日 ）至授信协议项下授信
债权诉讼时效届满的期间

是

乔荣健

中国银行股
份有限公司
深圳福田支

行

２０１７圳中银福额协
字第０００００２２号 １２，０００ 保证担

保
主债权发生期间届满之日起

两年
是

乔荣健

中国银行股
份有限公司
深圳福田支

行

２０１６年圳中银福额
协字第０００００７４号 ４，０００ 保证担

保
主债权发生期间届满之日
（２０１７年２月１０日 ）起两年

是

乔荣健、
曹秀萍

招商银行股
份有限公司
深圳车公庙

支行

２０１５年东字第
００１５３８３０６９号 ８，０００ 保证担

保

担保书生效日 （２０１５年９月１６
日）起至授信协议项下每笔
贷款或其他融资或招商银行
受让的应收账款到期或每笔

垫款的垫款日起二年

是

乔荣健、
张安

招商银行股
份有限公司
深圳车公庙

支行

２０１５年东字第
００１５３８３０６９号 ８，０００ 抵押担

保

合同生效之日 （２０１５年９月１６
日）至授信协议项下授信债
权诉讼时效届满的期间

是

乔荣健

中国银行股
份有限公司
深圳福田支

行

２０１５圳中银福额协
字第０００００７２号 ３，０００ 保证担

保
主债权发生期间届满之日起

两年
是

乔荣健

中国银行股
份有限公司
深圳福田支

行

２０１４年圳中银福固
借字第０００００８号 ３，９６１ 保证担

保

主债权的清偿期届满之日
（２０２２年１月２２日 ）起两年，如
主债权为分期清偿，则担保
期间为自合同生效之日（２０１４
年１月２２日）起至最后一期债
务履行期届满之日后两年

否

注：曹秀萍系公司实际控制人乔荣健的配偶。
（２）共同投资有为网络
２０１７年上半年， 公司与股东张安及其他非关联方投资人共同对北京有为

网络科技有限公司进行增资。 其中，公司以２５万元认购有为网络１．３７５％股权、
股东张安以５０万元认购有为网络２．７５％股权。

２０１８年４月，发行人与有为网络及其控股股东闵辰羽及其他非关联方签署
《股权回购协议》， 约定由闵辰羽以２５万元回购发行人所持有为网络１．３７５％的
股权。 ２０１８年５月，发行人已相应收到２５万元回购款项。

３、关联交易对公司财务状况和经营成果的影响
整体而言，公司关联交易金额较小，关联交易对公司财务状况和经营成果

不构成重大影响。
（三）发行人报告期内关联交易所履行的程序及独立董事意见
１、报告期内关联交易所履行的程序
公司报告期内的关联交易根据《公司章程》及相关规定履行了相关审批程

序，有关关联董事和关联股东在决策时予以了回避。
发行人上述关联交易已分别由发行人第二届董事会第二次会议、２０１６年

第二次临时股东大会、２０１６年年度股东大会、２０１７年年度股东大会、２０１８年年
度股东大会审议通过， 该等关联交易并未损害发行人或其他非关联方股东的
利益。

２、独立董事对关联交易发表的意见
就发行人报告期内发生的关联交易，公司独立董事认为：该等关联交易内

容真实，不存在损害公司及其他股东特别是小股东利益的情形，公司已建立了
完善的关联交易决策制度，保证了关联交易履行相关程序，关联交易公允。

七、发行人董事、监事、高级管理人员
（一）董事、监事、高级管理人员任职情况

姓名 职务 性别 出生
年份

任期起止
日期 经历

乔荣健 董事长 男 １９７０

２０１９年１１月
１日至２０２２
年１０月３１

日

１９９２年毕业于东南大学土木工程系工业与民用建筑专
业，获得学士学位，２０１２年获得长江商学院ＥＭＢＡ学位。乔
先生具有注册一级建造师、 注册造价工程师执业资格和
高级工程师、 经济师职称 ， 获聘深圳市装饰行业协会专
家，现任本公司董事长。 乔先生于１９９２年至２０００年供职于
中国海外建筑 （深圳 ）有限公司 （现中海地产集团有限公
司），历任项目监理 、部门助理经理 、项目副经理 、部门副
经理、部门经理等职务；乔先生于２０００年创立本公司并一
直工作至今。 乔先生在工程管理、建筑装饰行业具有超过
２０年的丰富经验

张安 董事、总
经理 男 １９６９

董事任职
期间：

２０１９年１１月
１日至２０２２
年１０月３１

日

１９９２年毕业于浙江大学土木工程系工业与民用建筑专
业， 获得学士学位，２０１４年获得中欧国际工商学院ＥＭＢＡ
学位。 张先生具有注册一级建造师执业资格和高级工程
师、经济师职称 ，获聘深圳市装饰行业协会专家 ，现任本
公司董事、总经理。 张先生于１９９２年至１９９９年供职于中国
海外建筑 （深圳 ）有限公司 （现中海地产集团有限公司 ），
历任项目监理、部门助理经理、项目副经理、部门副经理、
部门经理等职务；１９９９年至２０００年 ，张先生供职于深圳市
中海建设监理有限公司，任副总经理；２０００年至２００１年，张
先生供职于中国海外建筑 （深圳 ）有限公司 （现中海地产
集团有限公司），任董事、副总工程师；张先生于２００１年加
入本公司并一直工作至今。 张先生在工程管理、建筑装饰
行业具有超过２０年的丰富经验， 并从１９９６年开始为多家
房地产公司提供专业培训

毛爱军

董事、董
事会秘
书、财务
负责人

女 １９７１

董事任期：
２０１９年１１月
１日至２０２２
年１０月３１

日

中南财经大学（现中南财经政法大学）本科学历。 毛女士
具有注册会计师、注册税务师资格以及高级会计师职称 ，
现任本公司董事、 董事会秘书、 财务负责人。 毛女士于
２００７年至２０１１年供职于深圳市越众投资控股有限公司，任
审计法务部副总监。 毛女士于２０１１年４月加入本公司并一
直工作至今

杨岚 独立董
事 女 １９６９

２０１９年１１月
１日至２０２２
年１０月３１

日

硕士研究生学历，注册会计师、注册税务师、注册评估师，
现任本公司独立董事。杨女士于１９９０年７月至１９９４年７月任
贵阳市审计局科员；１９９４年８月至２０００年１月， 杨女士担任
珠海立信会计师事务所任合伙人 ；２０００年１月至２００７年５
月 ， 杨女士任上海立信长江会计师事务所珠海分所副所
长；２００７年６月至２０１０年８月， 杨女士任广东立信长江会计
师事务所有限公司所长；２０１０年８月至２０１４年１２月，杨女士
任天健会计师事务所 （特殊普通合伙） 广东分所高级经
理；２０１５年１月至２０１６年３月， 杨女士担任广州证券创新投
资管理有限公司财务总监；２０１６年３月至今， 杨女士担任
广州荣邦信息技术有限公司董事兼总经理 。 杨女士自
２０１３年１１月至今担任本公司独立董事

汪晓东 独立董
事 男 １９７１

２０１９年１１月
１日至２０２２
年１０月３１

日

１９９２年毕业于复旦大学材料科学系材料化学专业， 获得
学士学位，１９９５年从中山大学获得硕士学位。 汪先生取得
了中华人民共和国律师执业证和专利代理人执业证 ，并
具有经济师资格和职称，现任本公司独立董事。 汪先生于
１９９５年至２０００年供职于广东省科技咨询服务中心，任中心
主任助理，并于１９９７年至２０００年兼任中心办公室主任和中
心下属天河实业公司总经理；２０００年至２００３年 ，汪先生供
职于信利律师事务所广州分所， 担任律师；２００３年至今 ，
汪先生供职于广东信利盛达律师事务所 （后因被吸收合
并更名为广东广信君达律师事务所），担任律师、合伙人。
汪先生自２０１３年１１月至今担任本公司独立董事

郭年明 监事会
主席 男 １９６５

２０１９年１１月
１日至２０２２
年１０月３１

日

１９８８年毕业于浙江大学材料科学与工程系， 获得学士学
位 ，１９９３年毕业于浙江大学管理工程系， 获硕士学位 ，具
有高级经济师职称 ， 现任本公司监事会主席。 郭先生于
２００８年至２００９年供职于中国人寿保险股份有限公司深圳
区域审计中心，任综合部经理；２００９年至２０１３年，郭先生供
职于中国人寿保险股份有限公司深圳基建办公室 ， 任高
级经理；２０１３年至今，郭先生供职于中国人寿保险股份有
限公司深圳区域审计中心，任综合计划处高级经理。 郭先
生自２０１３年１１月至今担任本公司监事会主席

熊伟 监事 男 １９７４

２０１９年１１月
１日至２０２２
年１０月３１

日

中欧国际工商学院ＥＭＢＡ、中南财经大学 （现中南财经政
法大学）管理学硕士，现任本公司监事。 熊先生于１９９９年１
月至２００３年３月供职于华为技术有限公司，任办事处系统
部副主任；２００３年４月至２００８年３月， 熊先生供职于深圳市
科皓信息技术有限公司 ， 任执行董事 、 常务副总经理 ；
２００８年４月至２００９年３月，熊先生供职于深圳市麦瑞投资管
理有限公司， 任高级投资经理；２００９年４月至２００９年１０月 ，
熊先生供职于深圳市力合创业投资有限公司， 任高级投
资经理；２００９年１１月至２０１６年１月，熊先生供职于深圳市达
晨创业投资有限公司，曾任合伙人；２０１６年２月至今，熊先
生供职于深圳白杨投资管理有限公司， 任执行董事兼总
经理。 熊先生自２０１３年１１月至今担任本公司监事

王建华 监事 女 １９７９

２０１９年１１月
１日至２０２２
年１０月３１

日

王女士于２０００年至２００２年供职于中国海外建筑 （深圳 ）有
限公司（现中海地产集团有限公司），任装饰部职员 ；王女
士于２００３年加入本公司并工作至今， 历任财务出纳兼办
公室职员 、综合服务部经理 、行政人事部经理 、行政事务
部经理、人力资源部经理等职务

发行人现有核心技术人员６名，具体情况如下：
乔荣健：现任董事长，参见上述董事、监事、高级管理人员任职情况。
张安：现任董事、总经理，参见上述董事、监事、高级管理人员任职情况。
甄方华，男，１９７８年出生，中国国籍，无境外永久居留权，２０００年毕业于华

中科技大学电气工程及其自动化专业，获得学士学位，现任本公司区域中心总
经理。 甄先生具有工程师职称，注册一级建造师资格。 甄先生于２０００年至２００１
年供职于昆明炎黄工程建筑有限公司，任技术员；甄先生于２００３年至２００８年，
任本公司项目经理；２００８年至２０１０年甄先生离开本公司自主创业；２０１１年至
今，任本公司区域中心总经理。

毕强先生，男，１９８１年出生，中国国籍，无境外永久居留权，２００４年毕业于
东南大学土木工程专业，获得学士学位，现任本公司市场营销总监。 毕先生具
有工程师职称，注册一级建造师、注册造价工程师资格。 毕先生于２００４年加入
本公司并工作至今，历任项目经理、片区总经理等职务。

彭思贵，男，１９８７年出生，中国国籍，无境外永久居留权，２０１０年毕业于重
庆大学建筑工程系，获得学士学位，现任本公司区域中心副总经理。 彭先生具
有工程师职称， 注册一级建造师资格。 彭先生于２０１０年加入本公司并工作至
今，历任项目经理、部门副经理、区域副总经理等职务。

李东先生，男，１９８７年出生，中国国籍，无境外永久居留权，２０１０年毕业于
重庆大学工程管理系，获得学士学位，现任本公司区域中心副总经理。 李先生
具有工程师职称。 李先生于２０１０年加入本公司并工作至今，历任项目经理、商
务管理部副经理、成本总监、区域中心副总经理等职务。

（二）董事、监事、高级管理人员与核心技术人员兼职情况
截至本招股意向书摘要签署之日，公司董事、监事、高级管理人员与核心

技术人员主要兼职情况如下：

姓名 在发行
人职务 在其他单位的任职 其他单位与发行人的关联关系

乔荣健 董事长

中天健执行董事、总经理 发行人控股股东

天人合一执行事务合伙人 发行人股东

顺其自然执行事务合伙人 发行人股东

张安 董事、总
经理 中天安执行董事、总经理 发行人股东

杨岚 独立董
事

广东立信嘉州会计师事务所有限公司董事 关联自然人担任董事的企业

广州荣邦顺商业保理有限公司副总经理 关联自然人担任副总经理的企业

广州荣邦顺融资租赁有限公司董事兼总经
理

关联自然人担任董事兼总经理的
企业

珠海横琴诺曼地股权投资基金管理有限公
司执行董事、经理

关联自然人担任执行董事 、经理的
企业

珠海北山力禾文化产业投资股份有限公司
监事会主席 无关联

天津宝成机械制造股份有限公司独立董事 关联自然人担任独立董事的企业

华东医药股份有限公司独立董事 关联自然人担任独立董事的企业

深圳中华自行车 （集团）股份有限公司独立
董事 关联自然人担任独立董事的企业

广州掌税云信息科技有限公司副董事长 关联自然人担任副董事长的企业

广东利银信息科技有限公司执行董事兼总
经理

关联自然人担任执行董事兼总经
理的企业

广州荣邦信息技术有限公司董事兼总经理 关联自然人担任董事兼总经理的
企业

荣邦科技有限公司董事 关联自然人担任董事的企业

珠海中广信税务师事务所有限公司执行董
事兼总经理

关联自然人担任执行董事兼总经
理的企业

珠海横琴荣顺投资有限公司执行董事 关联自然人担任执行董事的企业

汪晓东 独立董
事 广东广信君达律师事务所合伙人 无关联

郭年明 监事会
主席

中国人寿保险股份有限公司深圳区域审计
中心综合计划处高级经理 无关联

熊伟 监事

深圳木华黎股权投资企业 （有限合伙 ）执行
事务合伙人委派代表

关联自然人担任执行事务合伙人
委派代表的企业

深圳博尔术投资有限公司执行董事、总经理 关联自然人担任执行董事兼总经
理的企业

深圳铁木真投资咨询有限公司执行董事、总
经理

关联自然人担任执行董事兼总经
理的企业

深圳哲别投资咨询企业 （有限合伙 ）执行事
务合伙人委派代表

关联自然人担任执行事务合伙人
委派代表的企业

深圳市千乘资本控股有限公司执行董事、总
经理

关联自然人担任执行董事兼总经
理的企业

深圳白杨投资管理有限公司执行董事、总经
理

关联自然人担任执行董事兼总经
理的企业

深圳阿甘资本管理有限公司执行董事、总经
理

关联自然人担任执行董事兼总经
理的企业

深圳市欧瑞成长投资基金企业 （有限合伙 ）
执行事务合伙人委派代表

关联自然人担任执行事务合伙人
委派代表的企业

深圳市天慧成长投资基金企业 （有限合伙 ）
执行事务合伙人委派代表

关联自然人担任执行事务合伙人
委派代表的企业

深圳市慧悦成长投资基金企业 （有限合伙 ）
执行事务合伙人委派代表

关联自然人担任执行事务合伙人
委派代表的企业

深圳市慧嘉成长投资基金企业 （有限合伙 ）
执行事务合伙人

关联自然人担任执行事务合伙人
的企业

深圳市木华黎投资咨询企业 （有限合伙 ）执
行事务合伙人

关联自然人担任执行事务合伙人
的企业

上海数策软件股份有限公司董事 关联自然人担任董事的企业

深圳壹秘科技有限公司董事 关联自然人担任董事的企业

西藏阿甘创业投资管理有限责任公司执行
董事兼总经理

关联自然人担任执行董事兼总经
理的企业

西藏木棉创业投资管理有限责任公司执行
董事兼总经理

关联自然人担任执行董事兼总经
理的企业

深圳鹏锐信息技术股份有限公司董事 关联自然人担任董事的企业

除上述已披露的任职外，公司董事、监事、高级管理人员与核心技术人员
无其他兼职情况。

（三）董事、监事、高级管理人员与核心技术人员薪酬情况
２０１９年度，本公司董事、监事、高级管理人员与核心技术人员从本公司共

领取薪酬及津贴２，０９５．６９万元，具体情况如下：
薪酬及津贴范围 人数（人）

０－２０万 ４

２０－１００万 １

１００－２００万 ２

２００－３００万 １

３００－４００万 ３

４００－５００万 １

本公司内部董事、职工代表监事、高级管理人员和核心技术人员除在本公
司领取薪酬外，没有享受其他待遇和退休金计划。本公司独立董事和外部监事
除在本公司领取津贴外，不享有本公司其他福利待遇。

（四）董事、监事、高级管理人员与核心技术人员及其近亲属持股情况
１、董事、监事、高级管理人员和核心技术人员持股情况
（１）直接持股情况
截至本招股意向书摘要签署日，公司董事、监事、高级管理人员与核心技

术人员及其近亲属直接持有公司股票情况如下：
姓名 职务或亲属关系 直接持有本公司股权比例

乔荣健 董事长 １０．６４％
张安 董事、总经理 ８．７７％

（２）间接持股情况
截至本招股意向书摘要签署日，公司董事、监事、高级管理人员与核心技

术人员及其近亲属间接持有公司股票情况如下：
姓名 职务或亲属关系 通过以下企业间接持有本公司股权 间接持有本公司股权比例

乔荣健 董事长

中天健 ３８．７５％
天人合一 １．６１％
顺其自然 ０．１１％

张安 董事 、总经理 中天安 ３１．７０％

毛爱军 董事 、董事会秘书、财
务负责人

天人合一 ０．２９％
顺其自然 ０．１８％

王建华 职工代表监事
天人合一 ０．１６％
顺其自然 ０．０７％

甄方华 区域中心总经理
天人合一 ０．１３％
顺其自然 ０．２６％
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